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Нетішинська міська рада Хмельницької області 

Р І Ш Е Н Н Я

_______________ сесії Нетішинської міської ради

VІІ скликання

____.___.2017



Нетішин




№ __/___
Про внесення змін до рішення двадцять третьої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання від 14 лютого 2017 року № 23/1187 «Про програму підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішина на 2017-2021 роки»
Відповідно до статті 25, пункту 3 частини 4 статті 42 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Законів України "Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку", «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирних будинках», рішення сорок сьомої сесії Нетішинської міської ради VІ скликання від 25 вересня 2013 року № 47/1018 «Про порядок розроблення та виконання цільових програм» та з метою забезпечення участі власників квартир (квартиронаймачів) у співфінансуванні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення, що проводяться у багатоквартирних будинках міста Нетішина, Нетішинська міська рада    в и р і ш и л а:

1. Внести до рішення двадцять третьої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання від 14 лютого 2017 року № 23/1187 «Про програму підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішина на 2017-2021 роки такі зміни:

- додаток до рішення викласти у новій редакції згідно з додатком.

2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань будівництва, архітектури, комунальної власності, приватизації та підтримки підприємництва (Кузів Р.М.) та першого заступника міського голови Юрчука Є.В. 

Міський голова








О.О.Супрунюк

Додаток 

ЗАТВЕРДЖЕНО

рішенням двадцять третьої сесії 
Нетішинської міської ради 
VІІ скликання 14.02.2017

№ 23/1187 (редакції рішення __________
сесії Нетішинської міської ради 
VII скликання _________.2017 № ___/____)
ПРОГРАМА

підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішина на 2017-2021 роки
м.Нетішин – 2017
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ПАСПОРТ

програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішина на 2017-2021 роки

	1.
	Ініціатор розроблення програми
	Виконавчий комітет Нетішинської міської ради

	2.
	Дата, номер і назва розпорядчого документа про розроблення програми
	Закон України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»

	3.
	Розробник програми
	Фонд комунального майна міста Нетішина

	4.
	Співрозробник програми


	Управління, відділи, інші структурні підрозділи виконавчого комітету Нетішинської міської ради

	5.
	Відповідальний виконавець програми 


	Управління капітального будівництва виконавчого комітету Нетішинської міської ради та фінансове управління виконавчого комітету Нетішинської міської ради

	6.
	Учасники програми


	Управління, відділи, інші структурні підроз-діли виконавчого комітету Нетішинської міської ради, ОСББ міста Нетішин

	7.
	Терміни реалізації програми
	2017-2021 роки

	7.1.
	Етапи виконання програми
	

	8.
	Обсяги та джерела фінансування 
	

	Джерела фінансування
	Обсяг фінансу-вання, тис.грн.
	У тому числі за роками, тис.грн.

	
	
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Бюджет міста
	25000,00
	5000,0
	5000,0
	5000,0
	5000,0
	5000,0

	Інші джерела
	8508,40
	794,12
	1928,57
	1928,57
	1928,57
	1928,57


1. Визначення проблеми, на розв’язання якої спрямована Програма

1.1. Однією з найбільш гострих соціально-економічних проблем України на сьогодні є житлова. Застарілими є організаційні принципи роботи та управління житлово-експлуатаційних організацій, відсутність системних перетворень у житлово-комунальній сфері, постійне недофінансування запланованих заходів щодо належного утримання та ремонту житлового фонду, його реконструкції і технічного переоснащення призвело до незадовільного стану житла в місті.
Удосконалення управління та збереження житлового фонду, його технічне переоснащення та заходи з енергозбереження - одна з найважливіших проблем, що постала перед міською владою. Всі, хто працює над реформуванням житлово-комунального господарства, розуміють, що така довгоочікувана реформа можлива лише за умови самої активної участі у цій справі об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (далі – ОСББ), як нової організаційної форми утримання житла, що значно краще відповідає реаліям сьогодення.
Потребує вирішення питання підготовки житлових будинків до передачі їх  на  самозабезпечення,  виділення  допомоги  ОСББ  на   капітальний   ремонт 
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конструктивних елементів та інженерних мереж будинків, де така діяльність  вже ведеться ними самостійно. 

Допомога бюджету міста необхідна як в реалізації першочергових заходів капітального ремонту, так і у випадку участі ОСББ впровадженні проектів за рахунок коштів державного бюджету на умовах співфінансування. 

1.2. Відповідно до частини 2 статті 10 Закону України "Про приватизацію державного житлового фонду" власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки майна у будинку. Отже, потрібно подолати парадокс, що утворився у житловому господарстві: квартири приватизовані, допоміжні приміщення є власністю мешканців, а будинок як цілісний комплекс разом з земельною ділянкою знаходиться у комунальній власності.

1.3. Переважна частина житлового фонду міста уже не є власністю територіальної громади міста, але функції з експлуатації та утримання цього житла здійснює міська рада через КП НМР «Житлово-комунальне об’єднання».  Кількість і якість комунальних послуг, які надаються комунальним підприємством недостатня. Тим часом, витрати на утримання будинків періодично зростають, будучи постійним каталізатором неспокою для громадян міста. Стан житлових будинків без капітальних ремонтів погіршується, реновація будівель не проводилась давно. Величезних фінансових ресурсів, які необхідні для такої реновації, немає ні у державному ні у бюджеті міста.

1.4. Обмеженість коштів, що виділяються на капітальний ремонт житлового фонду з бюджетів всіх рівнів, незадовільний стан житлового фонду та недоліки у системі надання комунальних послуг свідчать, що проблеми у сфері житлово-комунального господарства необхідно вирішувати іншим шляхом, а саме – проведенням структурних реформ, які дадуть змогу створити нову економічну модель експлуатації та розвитку житлового господарства, забезпечити його надійне і високоякісне обслуговування з врахуванням інтересів мешканців. Таким ефективним власником будинку, який може управляти і приймати рішення щодо ремонту будинку, його технічного переоснащення з огляду на вимоги енергоефективності, розпоряджатися прибудинковою територією, замовляти необхідні для утримання комунальні послуги, стає ОСББ. Створення ОСББ - ефективного власника будинку - це шлях, яким пішли у свій час більшість східноєвропейських країн.

Створення об’єднань співвласників, сприяння формуванню конкурентного середовища в сфері житлово-комунального господарства – основні напрямки та принципи, які задекларовані Програмою реформування та розвитку житлово-комунального господарства України.
1.5. Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку – юридична особа, створена власниками для сприяння використанню їхнього власного майна та управління,  утримання  і використання неподільного і загального майна. ОСББ
4

може бути створене у будинку будь-якої форми власності з числа тих, хто приватизував або придбав квартиру, а також власників нежилих приміщень.

1.6. Основна діяльність ОСББ полягає у здійсненні функцій, що забезпечують реалізацію прав власників приміщень на володіння та користування спільним майном членів об’єднання, належне утримання будинку і прибудинкової території, сприяння членам об’єднання в отриманні житлово-комунальних та інших послуг належної якості за обґрунтованими цінами і виконання ними своїх зобов’язань, пов’язаних з діяльністю ОСББ.
1.7. Деякі фактори, що стримують розвиток та діяльність ОСББ:

- зношеність та застарілість конструктивних елементів та технічного обладнання багатоквартирних житлових будинків;

- відсутність повного комплекту технічної документації багатоквартирного житлового будинку;

- відсутність коштів на проведення капітального ремонту багатоквартирного житлового будинку.

1.8. Громадяни, які взяли у свої руки управління будинком, своєю спільною власністю, у силу своїх можливостей здійснюють помірний внесок у благоустрій міста і вже не будуть псувати те, що зробили власними зусиллями та за власні кошти. Чим більше буде свідомих активних громадян у нашому місті, тим більше будуть люди звикати зберігати те, що вони мають. Зі сторони міської ради треба лише допомогти їм подолати інертність мислення, звичку чекати і сподіватися на те, що комунальні підприємства зможуть і надалі нести весь тягар проблем щодо утримання і технічного переоснащення житлового фонду.

1.9. Найбільш дієвими способами у заохоченні мешканців до створення ОСББ є: 

- надання їм фінансової допомоги у виконанні робіт з капітального ремонту, реконструкції, технічного переоснащення  будинку, що реалізується виділенням коштів з бюджету міста;
- відшкодування з бюджету міста для ОСББ відсоткових ставок за залученими кредитами;

- сприяння у підготовці проектів на отримання можливих міжнародних грантів, кредитів, а також залучення ОСББ до участі у всеукраїнських і міжнародних програмах підтримки громадської активності.

2. Визначення мети програми

2.1. Програма розроблена для співфінансування капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення житлових багатоквартирних будинків, з метою забезпечення їх належного інженерно-технічного та санітарного стану, реалізації прав та виконанням обов’язків співвласників багатоквартирного будинку щодо його утримання, а також забезпечення сприяння співвласникам у ремонті  та   благоустрої   спільного   майна   з   боку   територіальної   громади. Залучення коштів мешканців не тільки підвищить фінансові можливості з ремонту житла, але й стимулюватиме господарче ставлення мешканців до спільного майна, його збереження і покращення, удосконалення управління та збереження житлового фонду, його технічного переоснащення та заходи з енергозбереження.
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3. Обґрунтування шляхів і засобів розв’язання проблеми, обсягів

та джерел фінансування, строки та етапи виконання програми

3.1. Забезпечення виконання завдань програми передбачається шляхом поетапного та якісного виконання пріоритетних завдань та заходів виконавцями.

3.2. Заходи передбачають формування механізму, що дозволить співвласникам багатоквартирних будинків отримати гарантовану можливість капітального ремонту, реконструкції або технічного переоснащення свого будинку, якщо вони надають згоду профінансувати частину вартості робіт (15% у 2017 році, 20 % у 2018 році та 30% - у наступні роки реалізації Програми). У цю частину входить наступне - вартість виготовлення проектної документації (ПД), вартість технічного та авторського нагляду за роботами, вартість експертизи ПД (за необхідності) та частина вартості робіт і матеріалів. Основними джерелами фінансування робіт є кошти бюджету міста, кошти співвласників багатоквартирних будинків та кошти банківських, кредитних установ.
3.3. Реалізація Програми передбачає участь коштів бюджету міста з метою підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішин за такими напрямками:

3.3.1. дольова участь (85% - у 2017 році, 80% - у 2018 році та 70% - у наступні роки реалізації Програми) у фінансуванні капітального ремонту (реконструкції, технічного переоснащення) багатоквартирних будинків;

3.3.2. компенсація для ОСББ відсотків за кредитами у банківських кредитних установах (максимальне значення компенсації - 25% річних) із терміном кредиту не більше ніж три роки.
3.4. Ліміт коштів, що їх максимально може бути виділено для дольової участі з бюджету міста у рік на один багатоквартирний будинок, де створено ОСББ і який списано з балансу КП НМР «Житлово-комунальне об’єднання», залежить від площі будинку. Питоме значення ліміту для всіх будинків складає 100 гривень за 1 м2 загальної площі житлових та нежитлових приміщень будинку.
3.5. Реалізація Програми в частині дольової участі у фінансуванні капітального ремонту, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків передбачає співфінансування робіт з капітального ремонту, реконструкції та технічного переоснащення:

3.5.1. внутрішньобудинкових інженерних мереж, систем;

3.5.2. конструктивних елементів будинку, в т.ч. – даху, фасаду, несучих конструкцій;

3.5.3. внутрішнього оздоблення допоміжних приміщень будинку, що є у спільній сумісній власності співвласників;
3.5.4. інженерного обладнання.
3.6. Реалізація Програми в частині компенсації для ОСББ відсотків за кредитом у банківській, кредитній установі передбачає компенсацію для ОСББ відсотків за кредитом у банківській, кредитній установі на наступні цілі:

3.6.1. капітальний ремонт, реконструкція та технічне переоснащення:
- внутрішньобудинкових інженерних мереж, систем; 
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- конструктивних елементів будинку, в т.ч. – даху, фасаду, несучих конструкцій;
- внутрішнього оздоблення допоміжних приміщень будинку, що є у спільній сумісній власності співвласників; 
- інженерного обладнання; 
- елементів прибудинкової території;

3.6.2. впровадження заходів із енергозбереження.
3.7. Ресурсне забезпечення та етапи виконання Програми

Плановий обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми, становить 33508,40 тис. грн., у тому числі:

	Обсяг коштів, які пропонується залучити 
на виконання програми
	Усього витрат на етапах виконання програми, тис.грн.
	Усього витрат на виконання прог-рами, тис.грн.

	
	2017 
	2018
	2019
	2020 
	2021
	

	Обсяг ресурсів, усього
	5794,12
	6928,57
	6928,57
	6928,57
	6928,57
	33508,40

	у тому числі:
	
	
	
	
	
	

	Бюджет міста
	5000,0
	5000,0
	5000,0
	5000,0
	5000,0
	25000,00

	Із них:
	
	
	
	
	
	

	Кошти інших джерел 
	794,12
	1928,57
	1928,57
	1928,57
	1928,57
	8508,40


3.8. Умови отримання коштів з бюджету міста для ОСББ, механізми відбору проектів та порядок виконання і фінансування робіт за Програмою наведено у Положенні про порядок підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішин.
4. Перелік завдань і заходів програми та результативні показники

4.1. Для досягнення мети Програми необхідно здійснити ряд завдань і заходів:
- надання фінансової підтримки для співвласників багатоквартирних будинків для виконання капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків;
- стимулювання активності мешканців у напрямку покращення стану житлового фонду у місті;
- створення сприятливих умов для збереження житлового фонду міста;
4.2. Основні завдання Програми:

4.2.1. Покращення рівня життя мешканців міста шляхом проведення своєчасного капітального ремонту, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків, їх конструктивних елементів та систем; покращення технічного стану житлового фонду.
4.2.2. Підвищення енергоефективності використання ресурсів та скорочення енергетичних витрат у житловому господарстві.
4.2.3. Підвищення соціальної активності та самоорганізації громади міста щодо вирішення своїх проблем (соціального та економічного характеру) і покращення якості життя.
4.2.4. Сприяння зацікавленості мешканців багатоквартирних будинків у створенні ефективного власника житла.
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4.2.5. Сприяння розвитку підприємництва в сфері надання ремонтно-будівельних послуг.
4.3. Результативні показники програми.
4.3.1.Очікувані результати для громади міста від виконання програми полягають у наступному:
4.3.1.1. покращення технічного стану житлових будинків та забезпечення умов для безпечного проживання;

4.3.1.2. соціальна мобілізація мешканців, виховання відповідальності фактичного співвласника житлового будинку.
4.3.2. Очікувані результати для Нетішинської міської ради від виконання програми полягають у наступному:
4.3.2.1. цільове та раціональне використання коштів бюджету міста на утримання житлових будинків;
4.3.2.2. поліпшення стану житлового фонду в цілому;

4.3.2.3. сприяння створенню ефективного власника житла;

4.3.2.4. створення прозорого механізму взаємодії міської влади з об’єднаннями громадян, спрямованого на вирішення проблем у галузі житлово-комунального господарства;

4.3.2.5. реалізація державної політики щодо регіонального розвитку у сфері житлово-комунального господарства.

5. Напрямки діяльності та заходи програми

Напрями діяльності наведено у пункті 3.3, 3.5 та 3.6 Програми. Заходи програми будуть залежати від того, які саме заявки, подані згідно вимог пункту 3.3, 3.5 та 3.6 Програми та вимог Положення про порядок підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішин які будуть реалізовані, затверджені міською радою.
6. Координація та контроль за ходом виконання програми

Координацію та контроль про хід виконання програми здійснює у межах повноважень, визначених Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні», Нетішинська міська рада та її виконавчий комітет.

Управління капітального будівництва виконавчого комітету Нетішинської міської ради та фінансове управління виконавчого комітету Нетішинської міської ради один раз на рік надає Нетішинській міській раді та у разі необхідності оприлюднює у місцевих засобах інформації або розміщує на офіційному веб-сайті Нетішинської міської ради основні досягнуті результати реалізації програми, зокрема вказує об’єкти, Замовників, витрачені загальні суми і виконавців робіт.

Контроль за цільовим та ефективним використанням бюджетних коштів здійснює виконавчий комітет Нетішинської міської ради.
Додаток до програми
ПЕРЕЛІК

напрямів, завдань і заходів програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у проведенні капітальних ремонтів, реконструкції та технічного переоснащення багатоквартирних будинків міста Нетішина 
на 2017-2021 роки

	№ п/п


	Назва напряму (пріоритетні завдання)
	Заходи програми
	Строк вико-нання
	Виконавці
	Джере-ла фі-нансу-вання, грн.
	Орієнтовні обсяги фінансування, тис.грн.,

у тому числі
	Очікуваний результат

	
	
	
	
	
	
	всього
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	

	1.
	Капітальний ремонт, реконструкція та технічне переоснащення багатоквартирних житлових будинків, які знаходяться в управлінні об’єднань співвласників багатоквартирних будинків
	Капітальний ремонт, ре-конструкція та технічне переоснаще-ння багато-квартирних житлових будинків
	2017-2021 
	Управління капіталь-ного будівництва виконавчого комі-тету Нетішинської міської ради, ОСББ
	бюджет міста
	22500,0
	4500,00
	4500,00
	4500,00
	4500,0
	4500,0
	Забезпече-ння належного інженерно-технічного стану багатоквар-тирних житлових будинків

	
	
	
	
	Об’єднання співвлас-ників багатоквар-тирних будинків, управління ка-пітального будів-ництва виконавчо-го комітету Нетішинської міської ради
	інші джерела
	8508,40
	794,12
	1928,57
	1928,57
	1928,57
	1928,57
	

	2.
	Компенсація від-шкодування від-сотків за кредитом
	
	
	Виконавчий комітет Нетішинської міської ради, ОСББ
	бюджет міста
	2500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
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