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Нетішинська міська рада Хмельницької області 

Р І Ш Е Н Н Я

_________________ сесії Нетішинської міської ради

VІІІ скликання

__.__.2023




Нетішин



  № __/____
Про облік, інвентаризацію та порядок використання житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади
З метою ефективного та прозорого використання житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, керуючись статтями 4, 14, 15, 61, 62, 123, 130, 131 Житлового Кодексу України, пунктом 3 статті 2 Закону України «Про житловий фонд соціального призначення», статтею 182 Цивільного кодексу України, статтею 3, 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», статтею 18 Закону України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків», статтею 7 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», статтями 25, 26, 29, 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Порядком формування фондів житла для тимчасового проживання, затвердженим постановою Кабінету міністрів України від 31 березня 2004 року № 422, наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 14 травня 2004 року № 98, зареєстрованого в Міністерстві  юстиції України 02 червня 2004 року за № 688/9287 «Про затвердження форм щодо житлових приміщень з фондів житла для тимчасового проживання», Примірним положенням про користування гуртожитками, затвердженим постановою Кабінету міністрів України від 20 червня 2018 року № 488, розділом 2 Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина, затвердженого рішенням двадцять другої сесії Нетішинської міської ради        VІІ скликання 23 грудня 2016 року № 22/1130, Нетішинська міська рада             в и р і ш и л а:

1.Внести наступні зміни до Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина, затвердженого рішенням двадцять другої сесії Нетішинської міської ради VII скликання від 23 грудня 2016 року № 22/1130:
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1.1.Підпункти 2.2.38., 2.2.39., пункту 2.2 розділу 2 викласти у наступній редакції:

«2.2.38. На підставі рішення Виконавчого комітету Нетішинської міської ради про надання житлової площі оформляє та видає ордери для вселення у жилі приміщення, готує та укладає з наймачами договори найму жилого приміщення.

2.2.39. Здійснює облік виданих громадянам ордерів для вселення на житлову площу, укладених з наймачами договорів найму жилого приміщення, у тому числі, у гуртожитках для проживання сімей, що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста. Розміщує актуальні реєстри виданих ордерів та укладених з наймачами договорів найму жилого приміщення на офіційному сайті Нетішинської міської ради».
2.Затвердити примірний договір найму жилого приміщення комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади згідно з додатком.

3.Доручити Фонду комунального майна міста Нетішина:

3.1.
1.1. в термін до 01 вересня 2023 року провести інвентаризацію житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади та визначити об’єкти (жилі будинки, квартири в багатоквартирних жилих будинках, жилі приміщення в інших будівлях, в т.ч. - в гуртожитках) житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, щодо яких не проведена державна реєстрація речових прав на нерухоме майно;


3.2.в термін до 01 листопада 2023 року замовити технічну інвентаризацію з виготовленням технічних паспортів об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, щодо яких не проведена державна реєстрація речових прав на нерухоме майно;


3.3.в термін до 01 лютого 2024 року провести державну реєстрацію речових прав на об’єкти житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади у порядку встановленому законодавством та прийняти в оперативне управління Фонду комунального майна міста Нетішина об’єкти житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади;

3.4.за результатами проведеної інвентаризації в термін до 01 лютого     2024 року підготувати та подати на затвердження Виконавчому комітету Нетішинської міської ради реєстр об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, з відображенням їх характеристик (квартира/кімната(и) в гуртожитку/ житловий будинок, площа (загальна/житлова), кількість кімнат, придатність до проживання, статус (сімейне, ліжко-місце) тощо), належності до: житлового фонду соціального призначення; фонду житла для тимчасового проживання та службових жилих приміщень, з визначенням належних наймачів та строків найму;
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3.5.в термін до 01 грудня 2024 року провести інвентаризацію укладених із наймачами договорів найму жилих приміщень комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади та, відповідно до чинного законодавства, укласти договори найму жилих приміщень із наймачами, які не укладали такі договори, на тих умовах, на яких цим наймачам надавалось відповідне житло відповідно до примірного договору найму жилого приміщення комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади згідно з додатком.

4.Доручити Виконавчому комітету Нетішинської міської ради:

4.1.при прийнятті рішень щодо надання громадянам у найм жилих приміщень з житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади передбачати обов’язкове укладання договору найму таких жилих приміщень;

4.2.при прийнятті рішень щодо жилих приміщень житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, в тому числі рішень щодо передачі у власність громадянам, оприлюднювати ці рішення, та проєкти цих рішень на офіційному сайті Нетішинської міської ради, відповідно до вимог чинного законодавства з обов’язковим висвітленням характеристик цих житлових приміщень, їх адреси, умов та строків користування (передачі у власність), прізвища, ім’я, по батькові осіб, що отримали ці приміщення у власність або у користування;

4.3.в термін до 01 вересня 2023 року після консультацій з громадськістю (правліннями ОСББ створеними у гуртожитках, уповноваженими особами зборів співвласників гуртожитків, об’єднаннями, створеними х метою захисту інтересів мешканців гуртожитків) за погодженням з профспілками розробити та затвердити Положення про користування гуртожитками (жилими приміщеннями у гуртожитках), що перебувають у комунальній власності Нетішинської міської територіальної громади відповідно до Примірного положення про користування гуртожитками, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 20 червня 2018 року № 488;

4.4.в термін до 01.03.2024 р. затвердити наданий Фондом комунального майна мНетішина реєстр об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади та оприлюднити його на офіційному веб-сайті Нетішинської міської ради протягом - 5 робочих днів після затвердження, оновлювати оприлюднений реєстр об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади у разі внесення змін до нього протягом 5 робочих днів від дати прийняття відповідних рішень Виконавчим комітетом Нетішинської міської ради;

4.5.в разі виявлення в ході інвентаризації придатних для проживання об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, які не перебувають у наймі, а також у разі звільнення раніше   зайнятих об’єктів,  оперативно,  відповідно  до  чинного законодавства          
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надавати ці об’єкти у найм особам, які потребують поліпшення житлових умов, та/або соціального захисту, та/або користування житловими приміщеннями з фондів житла для тимчасового проживання, та/або користування службовими жилими приміщеннями;

4.6.в разі виявлення в ході інвентаризації об’єктів житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади непридатних для проживання, в термін до 01.04.2024 р розробити та надати на розгляд та затвердження Нетішинської міської ради пропозиції щодо приведення таких об’єктів до належного стану;

4.7.до 01 квітня 2024 року розробити та надати на розгляд та затвердження Нетішинської міської ради пропозиції щодо виконання Нетішинською міською територіальною громадою обов’язків співвласника багатоквартирного будинку, за об’єктами житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади які не перебувають у наймі із визначенням джерел фінансування таких обов’язків.


5.Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Нетішинської міської ради VІІІ скликання з питань планування бюджету, фінансів, розвитку підприємництва, соціально-економічного напрямку, інвестицій, регуляторної політики, комунального майна та комунального господарства (Микола Панащенко) та першого заступника міського голови Олену Хоменко.
Міський голова






Олександр СУПРУНЮК
Додаток

ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення _____________________ сесії Нетішинської міської ради                   VІІI скликання
 __________2023 № __/_______

ДОГОВІР №______________

НАЙМУ ЖИЛОГО ПРИМІЩЕННЯ
комунальної власності Нетішинської міської ради
	м.Нетішин
	«____»____________ 202___ р.


 Фонд комунального майна міста Нетішина в особі директора _________________________________________________________________________ , 

(Прізвище, ім’я, по батькові)
якій діє на підставі Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина (далі - наймодавець), з однієї сторони та громадянин

_________________________________________________________________________ ,

(Прізвище, ім’я, по батькові)
(далі – наймач) з іншої сторони (далі - сторони),  на підставі __________________________________________________________________________

(Рішення Нетішинської міської ради/виконавчого комітету Нетішинської міської ради)
від______________№______________ Про________________________________  1 
__________________________________________________________________________ уклали цей договір про таке:
1. Предмет договору та зобов’язання сторін

1.1. Наймодавець надає _______________________________________________
                                 (наймачу/ наймачу та членам його сім’ї )
__________________________________________________________________________

(прізвище, ім’я та по батькові членів сім’ї у разі наявності)
__________________________________________________________________________

1 
у безоплатне _____________________________________________________________ 
    

(користування/тимчасове користування на строк до «_____» ___________________ 20__ р./
__________________________________________________________________________ 

користування на період існування трудових відносин з (назва організації/ підприємства/установи))
_____________________________ приміщення ________________________________
      (жилого/службового жилого)                           
                        (- /із житлового фонду соціального призначення/

__________________________________________________________________, а саме:
із фонду житла для тимчасового проживання)

__________________________________________________________________________ 
   (одноквартирний будинок, квартира, частина будинку, кімната у гуртожитку чи комунальній квартирі, ліжко-місце)
за адресою _______________________________________________________________ 1 
__________________________________________________________________________
загальною площею _________________ кв.м, що складається: 
 з _____ кімнат(и) житловою площею ______ кв.м, у тому числі: кімната ______ кв.м, кімната _____________ кв.м, кімната __________ кв.м,  кухні площею ______________________ кв.м, обладнаної ____________________________________ 
 
(загальна, окрема)                              


                (перелічити

_________________________________________________________________________ 
    

обладнання, вказавши його стан - технічно несправне, потребує ремонту, заміни)
_________________________________________________________________________,

вбиральні (сполученої) площею _______ кв. м, обладнаної ___________________
(перелічити

_________________________________________________________________________ ,   обладнання, вказавши його стан - технічно несправне, потребує ремонту, заміни)

 ванної кімнати площею _______ кв. м, обладнаної __________________________
(перелічити

_________________________________________________________________________ ,  обладнання, вказавши його стан - технічно несправне, потребує ремонту, заміни)
коридору площею ________кв.м, передпокою площею ___________ кв.м, 
лоджії площею __________ кв.м, балкону площею _______________ кв.м, 
веранди площею _________ кв.м, комори площею _______________ кв.м, 
антресолей площею ______ кв.м, вбудованої шафи площею _______ кв.м. 
 Жиле приміщення обладнане: ____________________________________________ 
 




               (водопроводом (холодним, гарячим),

__________________________________________________________________________ 
 



опаленням (центральним, індивідуальним, пічним), каналізацією,

_________________________________________________________________________.
 сміттєпроводом, газопостачанням, електроосвітленням, індивідуальними лічильниками електроенергії, води, тепла) 
 У жилому приміщенні є:
__________________________________________________________________________ 
(телефон, радіотрансляційна мережа, телевізійна антена колективного користування)
1.2. Наймодавець зобов'язується:

1.2.1. Контролювати здійснення обслуговування  житла, контролювати забезпечення роботи технічного обладнання відповідно до вимог законодавства.

1.2.2. Контролювати своєчасність та якість надання житлово-комунальних послуг.

1.2.3. Контролювати своєчасне проведення підготовки житла і його технічного обладнання до експлуатації в осінньо-зимовий період.

1.2.4.  Контролювати доведення до відома наймача встановлених тарифів на житлово-комунальні послуги, та/або визначеного переліку та розміру витрат на управління багатоквартирним будинком, та/або визначеного переліку та розміру внесків та платежів ОСББ та розміри щомісячних платежів за ними.
1.2.5. У разі необхідності укладання індивідуального договору з надавачем/ами житлово-комунальних послуг письмово повідомити про це наймача та надати письмову згоду на укладання наймачем таких договорів по формі відповідно додатку до цього договору.
1.3. Наймач зобов'язується:

1.3.1. Використовувати житло за призначенням.

1.3.2. Дотримуватись  Правил  користування  приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених постановою Кабінету Міністрів  України  від  08.10.92 № 572 (далі - Правила), своєчасно вживати заходів до усунення виявлених у житлі несправностей.

Не допускати самовільного перепланування житла, руйнування конструкцій будинку, заміни та перестановки технічного обладнання житла.

Забезпечувати цілісність пломб приладів обліку води, тепла та 
електроенергії (у разі їх наявності), не допускати самовільного втручання в роботу цих приладів.

1.3.3. У разі отримання від наймодавця письмового повідомлення про необхідність укладання індивідуального договору з надавачем/ами житлово-комунальних послуг та отримання від наймодавця письмової згоди на укладання таких договорів, протягом п’яти робочих днів укласти такі договори. У встановлені терміни своєчасно вносити плату за житлово-комунальні послуги, та/або  сплачувати кошти за витратами на управління багатоквартирним будинком, та/або сплачувати кошти на покриття внесків таплатежів членів ОСББ.
1.3.4. Дотримуватися правил пожежної безпеки.

1.3.5. Допускати у житло представників наймодавця, працівників виконавців житлово-комунальних послуг, підприємств водо-, теплопостачання та водовідведення.

1.3.6. При виїзді разом з членами сім'ї з житла звільнити і здати його наймодавцю в належному технічному і санітарному стані.

1.3.7. Відшкодовувати збитки, завдані жилому приміщенню або майну інших мешканців будинку/гуртожитку ним або членами його сім'ї.
1.3.8. (для наймачів жилого приміщення з житлового фонду соціального призначення) Інформувати наймодавця про зміну підстав, що дають право на отримання та користування соціальним житлом, протягом двох місяців з дня настання такої зміни.
(для наймачів жилого приміщення з фонду житла для тимчасового проживання) Звільнити надане жиле приміщення після закінчення встановленого терміну тимчасового проживання в разі непродовження терміну дії договору за згодою сторін. 

(для наймачів жилого приміщення з числа службових жилих приміщень) Звільнити надане жиле приміщення відповідно до вимог чинного законодавства, зокрема після припинення трудових відносин з _________________________________________________________________________. 

(назва організації/ підприємства/установи)

2. Права сторін 

2.1. Наймодавець має право:

2.1.1. Вимагати від наймача дотримання Правил та своєчасного внесення ним плати за житлово-комунальні послуги та/або своєчасної сплати коштів за витратами на управління багатоквартирним будинком, та/або своєчасної сплати коштів на покриття внесків та платежів членів ОСББ.
2.1.2. У разі відмови наймача від звільнення приміщення у встановлений термін ініціювати його виселення за рішенням суду.

2.1.3. Уживати необхідних заходів для відселення наймача та членів його сім'ї, якщо будинок (жиле приміщення) загрожує обвалом,  відповідно  до статей 112, 113 Житлового кодексу України.
2.1.4. Розірвати цей договір найму жилого приміщення та вимагати негайного звільнення приміщення без надання іншого жилого приміщення у разі невиконання наймачем п.1.3.3 цього договору.
2.2. Наймач має право:

2.2.1. Вимагати від наймодавця згідно із законодавством та цим договором виконання покладених на нього обов'язків. 

3. Відповідальність сторін 

3.1. Наймодавець відшкодовує наймачу матеріальні  збитки, завдані невиконанням  обов'язків, передбачених у пунктах 1.2.1-1.2.5 цього договору, згідно із законодавством. 

3.2. Наймодавець, наймач та члени його сім'ї за порушення умов цього  договору та чинного законодавства несуть  відповідальність  згідно  із законодавством. 

4. Інші умови
4.1. Цей договір може бути розірвано з ініціативи будь-якої сторони за наявності  умов  і  в  порядку,  передбачених законодавством та даним договором. 

4.2. Спори та розбіжності, що можуть виникати між сторонами під час виконання умов договору, якщо вони не будуть вирішені за згодою сторін, вирішуються в судовому порядку.
4.3. Право наймача на приватизацію, обмін, поділ цього жилого приміщення, здавання його в піднайм або вселяння в нього інших громадян визначається чинним законодавством в залежності від належності жилого приміщення до житлового фонду соціального призначення, фонду житла для тимчасового проживання, до числа службових жилих приміщень.
4.4. Підстави для дострокового припинення права громадянина на користування  жилим приміщенням визначаються чинним законодавством залежно від належності жилого приміщення до житлового фонду соціального призначення, фонду житла для тимчасового проживання, до числа службових жилих приміщень.
4.5. Цей договір складено в двох примірниках, один з яких зберігається у наймодавця, а другий - у наймача. Примірники договору мають однакову юридичну силу. Договір набирає чинності з дня його підписання. 

5. Юридична адреса та підписи сторін

	Наймодавець

Фонд комунального майна міста Нетішина

30100, Хмельницька область, місто Нетішин, вулиця Шевченка, будинок 1

Директор

_________________/__________________/
підпис                                     ПІБ
	Наймач

____________________________________
 (Прізвище, ім’я, по батькові)

____________________________________
Паспорт: серія_____номер____________

Виданий____________________________
 
____________________________________
_________________/__________________/
підпис                                     ПІБ 


Секретар міської ради






Іван РОМАНЮК

	
	Додаток до договору №________________  
від «_____»_______________ 20__р. найму жилого приміщення комунальної власності Нетішинської міської ради


Повідомлення про укладання договорів
Відповідно до п.1.2.5 цього договору наймодавець повідомляє наймача про необхідність укладання індивідуального договорів та надає наймодавцю згоду на укладання таких договорів з наступними надавачами/постачальниками/виконавцями житлово-комунальних послуг:

-
постачання та розподілу електричної енергії:

_______________________________________________________________
-
постачання теплової енергії:

 _______________________________________________________________
- 
постачання гарячої води:

_______________________________________________________________
- 
централізованого постачання:

_______________________________________________________________
-
 централізованого водовідведення:

_______________________________________________________________
-
поводження з побутовими відходами:

_______________________________________________________________
Наймач зобов’язується протягом п’яти робочих днів укласти такі договори та у встановлені терміни своєчасно вносити плату за цими договорами.

Наймач зобов’язується у встановлені терміни своєчасно сплачувати кошти за витратами на управління багатоквартирним будинком, та/або сплачувати кошти на покриття внесків та платежів членів ОСББ на рахунок:

_________________________________________________________________________,

(назва управителя/ОСББ)
які станом на дату укладання договору становлять:

_______________ грн/місяць – управління багатоквартирним будинком;

_______________ грн/місяць – внески та платежі ОСББ;

_______________ грн/місяць – _________________________________________







(інші платежі в разі необхідності (ремонт ліфта тощо)
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	Наймодавець

Фонд комунального майна міста Нетішина

30100, Хмельницька область, місто Нетішин, вулиця Шевченка, будинок 1

Директор

______________/__________________/
підпис                               ПІБ
	Наймач

_______________________________
 (Прізвище, ім’я, по батькові)

_______________________________
Паспорт: серія_____номер____________
Виданий_______________________
 _______________________________
______________/______________/
підпис                                     ПІБ 


Секретар міської ради






Іван РОМАНЮК

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення міської ради «Про облік,  інвентаризацію та порядок використання житлового фонду комунальної власності Нетішинській міській територіальній громаді»
Даний проєкт рішення запропоновано з метою ефективного та прозорого використання житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, для оптимального балансу житлових прав та обов’язків громадян, контролю за використанням та утриманням нерухомого майна комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади, виконання Нетішинською міською територіальною громадою обов’язків співвласника багатоквартирного будинку, дотримання вимог щодо оприлюднення актів органів та посадових осіб місцевого самоврядування в частині інформації щодо комунального майна, переданого у володіння чи користування фізичним особам.

В межах запропонованого проекту рішення вирішуються проблеми пов’язані з дотриманням цивільного законодавства у сфері реєстрації власником права комунальної власності. Зокрема Статтею 182 Цивільного кодексу України встановлено, що право власності та інші речові права на нерухомі речі, обмеження цих прав, їх виникнення, перехід і припинення підлягають державній реєстрації. Вказані норми відображені також в ЗУ «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» 
Згідно Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина, затвердженого рішенням двадцять другої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання 23.12.2016 № 22/1130 (далі Положення) Фонд комунального майна (далі - ФКМ) здійснює управління майном комунальної власності територіальної громади міста Нетішина (далі - майно комунальної власності) в межах, визначених міською радою, та цим Положенням і є її уповноваженим органом з питань управління майном комунальної власності. 

Пункт 1 Уповноважує ФКМ укладати договори найму з наймачами житлового фонду комунальної власності, вести облік таких договорів.

Пунктом 2 запропонованого проєкту передбачено затвердження примірного договору найму жилого приміщення комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади згідно з додатком. Цей примірний договір розроблено на основі форми договору встановленої Держжитлокомунгоспом відповідно до чинного Порядку надання і користування житловими приміщеннями з фондів житла для тимчасового проживання, затвердженого постановою КМУ від 31.03.2004 р. №442, Типового договору найму соціального житла визначеного Порядком надання соціального житла, а також урахування площі житла, що перебуває у власності громадянина, якому надається квартира або садибний (одноквартирний) житловий будинок з житлового фонду соціального призначення, затвердженого постановою КМУ від 23 липня 2008 р. №682, чинного порядку, чинного ПОЛОЖЕННЯ про порядок надання службових жилих приміщень і користування ними в Українській РСР, затвердженого постановою Ради міністрів УРСР від 04 лютого 1988 р. №37. Вимог чинного законодавства щодо жилих приміщень. 

Згідно ст.61 Житлового кодексу України (далі ЖКУ) Користування жилим приміщенням у будинках державного і громадського житлового фонду здійснюється відповідно до договору найму жилого приміщення. Відсутність затвердженого Кабінетом міністрів типового договору найму жилого приміщення ніяким чином не забороняє органам місцевого самоврядування укладати такі договори. 

Згідно статті 123 ЖКУ До користування службовими жилими приміщеннями застосовуються правила про договір найму жилого приміщення. Положенням про порядок надання службових жилих приміщень і користування ними в Українській РСР, затвердженим постановою Ради Міністрів УРСР від 4 лютого 1988 р. №37 передбачено, що Перед винесенням рішення про надання службового жилого приміщення  адміністрація  підприємства, установи, організації зобов'язана роз'яснити працівникові осбливості договору найму зазначеного приміщення. На підставі спеціального ордера (пункт 21 Положення) між наймодавцем (житлово-експлуатаційною організацією, а в разі її відсутності – відповідним підприємством, установою, організацією) і  наймачем  -  громадянином, на ім'я якого виданий ордер, укладається договір найму службового жилого приміщення.

Згідно статті 130. ЖКУ Порядок користування жилою площею в гуртожитках визначається договором, що укладається перед вселенням на надану жилу площу в гуртожитку на підставі спеціального ордера відповідно до Примірного положення про користування жилою площею в гуртожитках, що затверджується Кабінетом Міністрів України. П.7 Примірного положення про користування гуртожитками, затвердженого постановою КМУ від 20 червня 2018 року №498, передбачено, що користування жилою площею здійснюється: у гуртожитках державної та комунальної форми власності – ВИКЛЮЧНО за договором найму жилого приміщення, укладеним на підставі ордера.

Особливості користування жилою площею в гуртожитку, який підлягає передачі у власність територіальної громади, визначаються законом. Законом України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків» передбачено, що «проживання у гуртожитку на правових підставах - проживання у гуртожитку (використання жилої площі в гуртожитку в якості житла) відповідно до цього Закону, а саме: а) у відомчих гуртожитках державної та комунальної форми власності - виключно за договором найму жилого приміщення, укладеним на підставі спеціального ордера, виданого згідно із статтею 129 Житлового кодексу Української РСР;» Стаття 9. ЗУ «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків» встановлює, що кожний повнолітній і дієздатний громадянин, який раніше мешкав у гуртожитку та отримав відповідно до цього Закону соціальне житло, перед вселенням у надане йому (його сім'ї) соціальне житло зобов'язаний укласти договір про найом такого житла. Договір найму соціального житла укладається між органом місцевого самоврядування або уповноваженим ним органом і наймачем або уповноваженою ним особою. Стаття 18. ЗУ «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків» уповноважує ОМС на укладання договору найму жилого приміщення:

п. 21)«після передачі гуртожитків у комунальну власність відповідно до цього Закону:

приймають рішення відповідно до глави 4 "Користування гуртожитками" Житлового кодексу Української РСР про надання жилої площі в гуртожитку з укладенням договору найму жилого приміщення в гуртожитку мешканцям таких гуртожитків, на яких поширюється дія цього Закону, та видають їм спеціальні ордери на право вселення на відповідну жилу площу в гуртожитку;

приймають рішення відповідно до глави 59 "Найм (оренда) житла" Цивільного кодексу України про надання житла в гуртожитку за договором найму (оренди) житла на певний строк за плату іншим мешканцям таких гуртожитків, на яких не поширюється дія цього Закону;»

п. 14) укладають та розривають договори найому житла у гуртожитках, що є власністю відповідних територіальних громад.

Законом України «Про житловий фонд соціального призначення» визначено, що соціальне житло - житло всіх форм власності (крім соціальних гуртожитків) із житлового фонду соціального призначення, що безоплатно надається громадянам України, які потребують соціального захисту, на підставі договору найму на певний строк. Статею 20 цього закону вказано, що Договір найму соціального житла укладається між органом місцевого самоврядування або уповноваженим ним органом і наймачем або уповноваженою ним особою.

Стаття 1322 ЖКУ регламентує Порядок надання і користування жилими приміщеннями з фондів житла для тимчасового проживання. 

Пункт 3 Порядку  надання і користування житловими приміщеннями з фондів житла для тимчасового проживання, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 31 березня 2004 року №422 передбачає, що житлові  приміщення  з фондів житла для тимчасового проживання надаються за рішеннями виконавчих органів сільських, селищних,  міських  рад,  Київської  і Севастопольської міськдержадміністрацій. Перед прийняттям рішення про надання житлового приміщення з фонду житла для тимчасового проживання громадянам роз'яснюються особливості умов договору найму зазначеного приміщення. 

Пункт16 Порядку вказує що, «Під час видачі ордера на житлове приміщення з фондів житла для тимчасового проживання між власником житлового фонду або уповноваженою ним особою та громадянином, якому надається в користування зазначене житло, укладається договір найму житлового приміщення установленого зразка. Форма договору встановлюється Держжитлокомунгоспом. Ордер та договір найму є підставою для вселення в житлове приміщення з фондів житла для тимчасового проживання і для 
користування таким житлом на договірних умовах. Строк проживання 
відлічується з дати підписання договору найму.»

Пункт18 Порядку передбачає, що «Користування житловими приміщеннями з фондів житла для тимчасового проживання також здійснюється на підставі договору найму.» П.20 Порядку вказує, що «Перелік житлово-комунальних послуг та  умови  їх  оплати визначаються договором між наймачем і власником житла, а також між власником житла і надавачем послуг залежно від конкретних умов».

З наведеного вище аналізу чинних нормативних актів випливає, що укладання договорів найму житлових приміщень є обов’язком власника (уповноваженого ОМС) та наймача. Уповноважити на укладання договорів найму житла саме ФКМ пропонується відповідно до Розділу 2 Положення про ФКМ Нетішина.
Підпункт 3.1 запропонованого проекту є початковим етапом для прозорого та ефективного використання майна комунальної власності що стосується житлового фонду та повністю відображає завдання ФКМ, відповідно до яких ФКМ здійснює оперативний облік майна комунальної власності на основі матеріалів інвентаризації майна, забезпечує контроль за його використанням, збереженням (2.2.2 Положення).

Підпункти 3.2., 3.3. проекту рішення регулює питання подальшого оформлення житлового фонду за територіальною громадою з метою уникнення випадків порушення прав власника, ефективного використання житлових приміщень. ФКМ готує документи, необхідні для здійснення реєстрації права власності територіальної громади міста на комунальне майно, та надає їх до відповідних реєстраційних органів, формує та веде єдиний реєстр об’єктів нерухомості комунальної власності. (2.2.3. Положення). Відстоює в судових органах майнові права комунальної власності територіальної громади міста Нетішина, веде претензійно-позовну роботу. За рахунок коштів місцевого бюджету оплачує судові витрати (2.2.7. Положення).

Підпункт 3.4. проекту рішення передбачає формування актуальних даних стосовно житлового фонду комунальної власності, наймачів комунального житла, виявлення вільного житла (придатного або непридатного для проживання) з метою подальшої розробки заходів стосовно його ефективного використання на користь громади, оскільки ФКМ реалізовує політику органів місцевого самоврядування міста Нетішина щодо ефективного управління об’єктами комунальної власності у сфері приватизації, оренди, використання та відчуження комунального майна (2.1.1. Положення).

Підпункт 3.5.,4.1. проекту рішення передбачають приведення у відповідність до законодавства вимог щодо користування житловим фондом комунальної власності. 
Підпункт 4.2., 4.4. проекту рішення передбачають прозорість процедури використання та розпорядження комунальним майном. Тому що в актах та проектах актів органів та посадових осіб місцевого самоврядування не може бути обмежено доступ до інформації про володіння, користування чи розпорядження комунальним майном, у тому числі про умови отримання цих коштів чи майна, прізвища, імена, по батькові фізичних осіб та найменування юридичних осіб, які отримують це майно (п. 11 ст. 59 ЗУ "Про місцеве самоврядування"). Таке твердження також має місце в ЗУ «Про доступ до публічної інформації»: Закон зобов’язав органи місцевого самоврядування надавати та оприлюднювати інформацію, відображену та задокументовану будь-якими засобами і на будь-яких носіях, що була отримана або створена ними в процесі виконання своїх владних повноважень та обов’язків.
Не може бути обмежено доступ до інформації користування чи розпорядження комунальним майном, у тому числі до копій відповідних документів, умови отримання цих коштів чи майна, прізвища, імена, по батькові фізичних осіб та найменування юридичних осіб, які отримали ці кошти або майно. При дотриманні вимог, передбачених частиною другою цієї статті, зазначене положення не поширюється на випадки, коли оприлюднення або надання такої інформації може завдати шкоди інтересам національної безпеки, оборони, розслідуванню чи запобіганню злочину.
Підпункт 4.3. проекту передбачає виконання вимог статті 131 Житлового кодексу України.
Підпункти 4.5., 4.6. передбачають покращення ефективності використання житлового фонду комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади.

Підпункт 4.7. проекту рішення направлений на запобігання накопичення заборгованості Нетішинської територіальної громади, як співвласника у багатоквартирних житлових будинках по внескам ОСББ та по сплаті зобов’язань співвласників.
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