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Нетішинська міська рада Хмельницької області 

Р І Ш Е Н Н Я

шістдесят ________________ сесії Нетішинської міської ради

VІІ скликання
__.__.2019




Нетішин



      № __/_____
Про внесення змін до рішення п’ятдесят сьомої (позачергової) сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання від 31 травня 2019 року № 57/3887 «Про затвердження примірного договору  про сплату внесків і платежів»
Відповідно до статті 25, пункту 3 частини 4 статті 42, статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Законів України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», рішення сорок першої сесії Нетішинської міської ради VII скликання від 04 травня 2018 року № 41/2606 «Про передачу функцій представника співвласника багатоквартирного будинку», Нетішинська міська рада    в и р і ш и л а:
1.Унести здо рішення п’ятдесят сьомої (позачергової) сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання від 31 травня 2019 року № 57/3887 «Про затвердження примірного договору  про сплату внесків і платежів» такі зміни:
- додаток 1 до рішення викласти у новій редакції згідно з додатком.

2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань будівництва, архітектури, комунальної власності, приватизації та підтримки підприємництва (Роман Кузів), першого заступника міського голови Івана Романюка та заступника міського голови Оксану Латишеву.
Міський голова






Олександр Супрунюк
Додаток 1 

ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення п’ятдесят сьомої (позачергової) сесії Нетішинської міської ради 

VІІ скликання 

31.05.2019№ 57/3887
(у редакції рішення __________ сесії Нетішинської міської ради 
VII скликання

__.__.2019 № __/______)
ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР

про сплату внесків і платежів
м.Нетішин                                                                                «__» ______ 20__ року

Ми, що нижче підписалися, представник співвласника багатоквартирного будинку (відповідно до рішення сорок першої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання «Про передачу функцій представника співвласника багатоквартирного будинку» від 04 травня 2018 року № 41/2606) Фонд комунального майна міста Нетішина (далі – Представник співвласника), ідентифікаційний код ЄДРПОУ 33586398, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, вул.Шевченка, 1 в особі, директора ____________________________________________________________________, що діє на підставі Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина (нова редакція) затвердженого рішенням _________ сесії Нетішинської міської ради ____ скликання від __ __________ 20__ року № __/_______; 

____________________________________________________________________
____________________________________________________________________,

                                        (посада, прізвище, ім'я та по батькові)
(далі – Наймач): що діє на підставі______________________________________ ____________________________________________________________________
______________________________________________________, з одного боку,

                                              (статут, довіреність, ордер  тощо)

та Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку «_____________________________________» ідентифікаційний код ЄДРПОУ ________________, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, __________________________ (далі – ОСББ) в особі ____________________________________________________________________, що діє на підставі _______________________________________, з другого боку,
уклали цей договір про сплату внесків і платежів, про наведене нижче:
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1.Загальні положення. Сплата внесків та платежів

1.1.Представник Співвласника доручає Наймачу, а Наймач зобов’язується сплачувати для ОСББ внески і платежі на утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку № _____, що на ____________________, м.Нетішин в розмірах, порядку та строки, передбачені Статутом ОСББ та рішеннями загальних зборів співвласників, правління.
1.1.1.Сума внесків та платежів становить ____ (_____________) грн __ коп. за 1 кв.м. площі _______________, згідно Додатку 1 до цього Договору.

1.2.Внески та платежі перераховуються для ОСББ наймачем за особовим рахунком, який надає ОСББ.

1.3.Сплата Наймачем внесків та платежів не тягне за собою виникнення в Наймача права власності на орендоване Майно. 

1.4.Розмір сплати внесків та платежів переглядається на вимогу однієї із сторін у разі внесення змін до кошторису на утримання будинку, чи змін в чинному законодавстві України.

2.Права та обов’язки сторін

2.1.Наймач має право:

-знайомитися з протоколами загальних зборів співвласників, робити з них виписки;

-одержувати в  установленому порядку інформацію про діяльність  ОСББ; 

-вимагати від статутних органів ОСББ захисту своїх прав та дотримання співвласниками правил добросусідства;

-брати участь у загальних зборах співвласників,  в правлінні Об’єднання та у ревізійній комісії.

ОСББ на вимогу Наймача зобов'язане надати йому для ознайомлення затверджені загальними зборами фінансові звіти щодо управління будинком.


2.2.Наймач зобов’язаний:

-виконувати обов’язки, передбачені статутом ОСББ; 

-виконувати рішення статутних органів ОСББ, прийняті у межах їхніх повноважень; 

-використовувати спільні приміщення за призначенням, дотримуватися правил користування приміщеннями; 

-забезпечувати збереження спільних приміщень, брати участь у проведенні їх реконструкції, реставрації, поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення; 

-забезпечувати дотримання вимог житлового і містобудівного законодавства щодо проведення реконструкції, реставрації, поточного і капітального  ремонтів, технічного переоснащення спільних приміщень або їх частин; 

-не допускати порушення законних прав та інтересів інших співвласників; 

-дотримуватися  вимог  правил  утримання  житлового  будинку і прибудинкової території, правил пожежної безпеки, санітарних норм; 
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-виконувати передбачені статутними документами обов’язки перед  ОСББ;

-запобігати псуванню спільного майна,  інформувати  органи управління   ОСББ про пошкодження та вихід з ладу технічного обладнання; 

-дотримуватися  чистоти  у  місцях  загального користування та тиші згідно з вимогами, встановленими законодавством.

2.3. Права та обов’язки ОСББ.

2.3.1. ОСББ має право: 

-робити   співвласникам   попередження   про   порушення  ними статутних або інших законних вимог і вимагати їх дотримання; 

-вимагати  відшкодування  збитків,  заподіяних спільному майну об'єднання  з  вини власника або інших осіб, які користуються його власністю; 

-вимагати  від  співвласників  своєчасної  та у повному обсязі сплати  всіх  встановлених Законом  та  статутом  об’єднання внесків  і  платежів,  у  тому  числі відрахувань до резервного та ремонтного  фондів;

-звертатися до суду в разі відмови співвласника відшкодовувати заподіяні  збитки,  своєчасно  та  у повному обсязі сплачувати всі встановлені цим Законом та статутом об’єднання внески і платежі, у тому  числі  відрахування  до  резервного  та  ремонтного  фондів; 

Загальні збори   об'єднання   можуть   прийняти  рішення  про списання   боргів  співвласників  у  разі  виконання  ними  робіт, необхідних  для  утримання  спільного  майна  об'єднання,  на суму боргу.

2.3.2. ОСББ зобов’язане. 

-забезпечувати належний санітарний,  протипожежний і технічний стан спільного майна, що належить співвласникам; 

-звітувати загальним зборам про виконання кошторису об'єднання за рік; 

-забезпечувати виконання вимог статуту об'єднання; 

-виконувати свої договірні зобов'язання; 

-забезпечувати  дотримання  інтересів  усіх  співвласників при встановленні    умов   і   порядку   володіння,   користування   і розпорядження  спільною  власністю,  розподілі  між співвласниками витрат  на  експлуатацію та ремонт спільного майна; 

-припиняти дії третіх осіб,  що утруднюють  або  перешкоджають реалізації    прав   володіння,   користування   і   розпорядження спільним майном співвласниками.

3.Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

3.1.Цей Договір укладено строком на ___________, що діє з __ _________ 20__ до __ ______________ 20__ року включно (на період оренди/найму комунального майна).


3.2.Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством установлено правила, що погіршують становище Сторін, а в частині зобов'язань щодо сплати внесків та платежів - до виконання зобов'язань.
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3.3.Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншими Сторонами.

3.4.У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір уважається продовженим на той самий строк та на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.


3.5.Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

-закінчення строку, на який його було укладено;

-загибелі спільного Майна;

-достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

-ліквідації однієї із сторін - юридичної особи.

3.6. Цей договір складений в двох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони. Такий договір реєструється у Фонді комунального майна міста Нетішин.

3.7.У разі виникнення спорів, сторони мають право звернутися до Постійної комісії із забезпечення реалізації прав та обов’язків співвласника майна багатоквартирного будинку у м.Нетішин. Якщо спір не вирішиться, сторони мають право звернутися до суду.

4. Платіжні та поштові реквізити Сторін

Наймач: __________________________________________________________, 

___________________________________________________________________

________________ ____________________
                                                         (підпис ПІБ)

ОСББ: 

______________________ _______________________ _____________________

                                                                              (підпис, відбиток печатки у разі наявності)

Представник співвласника: Фонд комунального майна міста Нетішина, ідентифікаційний код ЄДРПОУ 33586398, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, вул.Шевченка, 1. 

__________________ директор ___________________ 

  (підпис, відбиток печатки)

Договір зареєстрований під № ________ від __ __ 20__ р.»
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення міської ради «Про внесення змін до рішення п’ятдесят сьомої (позачергової) сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання від 31 травня 2019 року № 57/3887 «Про затвердження примірного договору  про сплату внесків і платежів»
Основною метою підготовки проекту рішення є сприяння використанню майна територіальної громади міста та управління, утримання і використання спільного майна співвласників багатоквартирного будинку.

Відповідно до рішення сорок першої сесії Нетішинської міської ради     VII скликання від 04 травня 2018 року № 41/2606 «Про передачу функцій представника співвласника багатоквартирного будинку» функції представника співвласника багатоквартирного будинку передані Фонду комунального майна міста Нетішина – щодо інших об’єктів комунальної власності, які розташовані у багатоквартирних житлових будинках м.Нетішин.

Враховуючи вищевикладене, необхідно прийняти дане рішення міської ради, яке дозволить ефективно здійснювати управління, утримання і використання спільного майна співвласників багатоквартирного будинку.

Директор Фонду

комунального майна міста Нетішина



Оксана Охримчук
Порівняльна таблиця
	Попередня редакція
	Зміни, які пропонуються

	                                                                Додаток 1 

                                                                ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                рішення п’ятдесят сьомої

                                                               (позачергової) сесії 

                                                               Нетішинської міської ради 

                                                               VII скликання

                                                               31.05.2019 № 57/3887

ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР

про сплату внесків і платежів

м.Нетішин                                               «    »  ________ 2019 року

Ми, що нижче підписалися виконавчий комітет Нетішинської міської ради, ідентифікаційний код ЄДРПОУ __________________________________, що здійснює у визначених Нетішинською міською радою межах управління майном територіальної громади м.Нетішин, який є співвласником багатоквартирного будинку, місцезнаходження якого: ____________________________________________________________________ (далі – Співвласник ) в особі міського голови м.Нетішин

_____________________________________________________,

                                        (прізвище, ім'я та по батькові)
що діє на підставі _____________________________________________________

_______________________________________________________, з одного боку; 

                                                  (назва документа, N наказу)

представник співвласника багатоквартирного будинку (відповідно до рішення сорок першої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання «Про передачу функцій представника співвласника багатоквартирного будинку» від 04 травня 2018 року № 41/2606)_________________________________________

_______________________________________________________ (повна назва юридичної особи орендаря/користувача)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ __________________, місцезнаходження якого: ____________________________________________________________________ (далі – Орендар/Користувач/Представник співвласника) в особі, ______________________________________________________,

                                        (посада, прізвище, ім'я та по батькові)
що діє на підставі _____________________________________________________

______________________________________________________, з другого боку;

                                              (статут, довіреність тощо)


та Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (ОСББ)/Управитель

_______________________________________________________,                                         
(повна назва юридичної особи)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ __________________, місцезнаходження якого: _______________________________________________________
(далі – Юридична особа, що здійснює управління будинком) в особі 
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_______________________________________________________,

( прізвище, ім'я та по батькові)
що діє на підставі _____________________________________________________

______________________________________________________, з третього боку;

                                              (статут, довіреність, договір тощо)

уклали цей договір про сплату внесків і платежів, про наведене нижче:

1.Загальні положення. Сплата внесків та платежів

1.1.Співвласник доручає Орендарю/Користувачу/Представнику співвласника, а Орендар/Користувач/Представник співвласника зобов’язується сплачувати Юридичній особі, що здійснює управління будинком внески і платежі на утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку № ___, що на_____________________________________________________,

(місцезнаходження будинку)

в розмірах, порядку та строки, передбачені Статутом Об’єднання і/або рішеннями загальних зборів співвласників.

1.1.1.Сума внесків та платежів становить ________ (прописом), згідно Додатку 1 до цього Договору.

1.2.Внески та платежі перераховуються Юридичній особі, що здійснює управління будинком Орендарем/Користувачем/Представником співвласника за особовим рахунком, який надає Юридична особа, що здійснює управління будинком.

1.3.Сплата Орендарем/Користувачем/Представником співвласника внесків та платежів не тягне за собою виникнення в Орендаря/Користувача/Представника співвласника права власності на орендоване Майно. 

1.4.Розмір сплати внесків та платежів переглядається на вимогу однієї із сторін у разі внесення змін до кошторису на утримання будинку, чи змін в чинному законодавстві України.

Якщо Орендар/Користувач/Представника співвласника є розпорядником бюджетних коштів, розділ 1 цього договору доповнюється пунктом 1.5 такого змісту:

«1.5. Розпорядник бюджетних коштів після отримання товарів, робіт і послуг відповідно до умов взятого бюджетного зобов'язання приймає рішення про їх оплату та надає доручення на здійснення платежу органу Казначейства України. Порядок оформлення і подання цих документів до органів Державного казначейства регламентується вимогами щодо обліку зобов'язань, згідно з якими розпорядник та одержувач бюджетних коштів як споживачі повинні сплатити належну суму виконавцю за умови реалізації цих зобов'язань. Проте на стадії виконання бюджету розпорядники бюджетних коштів укладають різні цивільно-правові договори, однією з умов яких може бути повна або часткова попередня оплата подальшого отримання товарів, робіт або послуг за умови 
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відповідних напрямів витрачання бюджетних коштів бюджетним асигнуванням.».

2.Права та обов’язки сторін

2.1.Співвласник через визначених його рішенням осіб має право:

- брати участь в управлінні ОСББ у порядку, визначеному Законом України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» (далі- Закон «Про ОСББ») і статутом ОСББ; 

- обирати та бути обраним до складу статутних органів  ОСББ;

- знайомитися з протоколами загальних зборів співвласників, робити з них виписки;

- одержувати в  установленому порядку інформацію про діяльність Юридичної особи, що здійснює управління будинком; 

- вимагати від статутних органів ОСББ захисту своїх прав та дотримання співвласниками правил добросусідства;

- вимагати проведення звіряння взаєморозрахунків по платежах і внесках.

Юридична особа, що здійснює управління будинком на  вимогу  співвласника  зобов'язана надати йому для ознайомлення затверджені загальними зборами фінансові звіти щодо управління будинком.


2.2. Співвласник зобов’язаний:

- забезпечувати належне утримання та належний санітарний, протипожежний і технічний стан спільного майна багатоквартирного будинку;

- забезпечувати технічне обслуговування та у разі необхідності проведення поточного і капітального ремонту спільного майна багатоквартирного будинку;

-використовувати спільне майно багатоквартирного будинку за призначенням;

-додержуватися вимог правил утримання багатоквартирного будинку і прибудинкової території, правил пожежної безпеки, санітарних норм;

виконувати рішення зборів співвласників;

забезпечувати додержання вимог житлового і містобудівного законодавства щодо проведення реконструкції, реставрації, поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення приміщень або їх частин;

-відшкодовувати збитки, завдані майну інших співвласників та спільному майну багатоквартирного будинку;

-додержуватися чистоти в місцях загального користування і тиші згідно з вимогами законодавства;

-забезпечувати поточний огляд і періодичне обстеження прийнятого в експлуатацію в установленому законодавством порядку багатоквартирного будинку протягом усього життєвого циклу будинку та нести відповідальність за неналежну експлуатацію згідно із законом;
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-виконувати зобов’язання щодо належного утримання, експлуатації, реконструкції, реставрації, поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення спільного майна багатоквартирного будинку пропорційно до його частки співвласника.

2.3.Орендар/Користувач/Представник співвласника має право:

знайомитися з протоколами загальних зборів співвласників, робити з них виписки;

одержувати в  установленому порядку інформацію про діяльність  Юридичної особи, що здійснює управління будинком; 

вимагати від статутних органів ОСББ захисту своїх прав та дотримання співвласниками правил добросусідства;

брати участь у загальних зборах співвласників,  в правлінні Об’єднання та у ревізійній комісії.

Юридична особа, що здійснює управління будинком на  вимогу  Орендаря/Користувача/Представника співвласника  зобов'язана надати йому для ознайомлення затверджені загальними зборами фінансові звіти щодо управління будинком.


2.4.Орендар/Користувач/Представник співвласника зобов’язаний:

виконувати обов’язки, передбачені статутом ОСББ; 

виконувати рішення статутних органів ОСББ, прийняті у межах їхніх повноважень; 

використовувати спільні приміщення за призначенням, дотримуватися правил користування приміщеннями; 

забезпечувати збереження спільних приміщень, брати участь у проведенні їх реконструкції, реставрації, поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення; 

забезпечувати дотримання вимог житлового і містобудівного законодавства щодо проведення реконструкції, реставрації, поточного і капітального  ремонтів, технічного переоснащення спільних приміщень або їх частин; 

не допускати порушення законних прав та інтересів інших співвласників; 

дотримуватися  вимог  правил  утримання  житлового  будинку і прибудинкової території, правил пожежної безпеки, санітарних норм; 

виконувати передбачені статутними документами обов’язки перед  ОСББ;

запобігати псуванню спільного майна,  інформувати  органи управління   ОСББ про пошкодження та вихід з ладу технічного обладнання; 

дотримуватися  чистоти  у  місцях  загального користування та тиші згідно з вимогами, встановленими законодавством.

2.5. Права та обов’язки Об’єднання.

2.5.1. Для забезпечення виконання власниками приміщень своїх обов'язків об'єднання має право: 

робити   співвласникам   попередження   про   порушення  ними статутних або інших законних вимог і вимагати їх дотримання; 
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вимагати  відшкодування  збитків,  заподіяних спільному майну об'єднання  з  вини власника або інших осіб, які користуються його власністю; 

вимагати  від  співвласників  своєчасної  та у повному обсязі сплати  всіх  встановлених Законом  та  статутом  об’єднання внесків  і  платежів,  у  тому  числі відрахувань до резервного та ремонтного  фондів;

звертатися до суду в разі відмови співвласника відшкодовувати заподіяні  збитки,  своєчасно  та  у повному обсязі сплачувати всі встановлені цим Законом та статутом об’єднання внески і платежі, у тому  числі  відрахування  до  резервного  та  ремонтного  фондів; 

Загальні збори   об'єднання   можуть   прийняти  рішення  про списання   боргів  співвласників  у  разі  виконання  ними  робіт, необхідних  для  утримання  спільного  майна  об'єднання,  на суму боргу.

2.5.2. Об'єднання зобов’язане. 

Об'єднання відповідно до Закону та статуту зобов'язане: 

забезпечувати належний санітарний,  протипожежний і технічний стан спільного майна, що належить співвласникам; 

звітувати загальним зборам про виконання кошторису об'єднання за рік; 

забезпечувати виконання вимог статуту об'єднання; 

виконувати свої договірні зобов'язання; 

забезпечувати  дотримання  інтересів  усіх  співвласників при встановленні    умов   і   порядку   володіння,   користування   і розпорядження  спільною  власністю,  розподілі  між співвласниками витрат  на  експлуатацію та ремонт спільного майна; 

припиняти дії третіх осіб,  що утруднюють  або  перешкоджають реалізації    прав   володіння,   користування   і   розпорядження спільним майном співвласниками.

3.Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

3.1.Цей Договір укладено строком на __________________________, що діє з ___________________ до ______________________ включно.


3.2.Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством установлено правила, що погіршують становище Сторін, а в частині зобов'язань щодо сплати внесків та платежів - до виконання зобов'язань.


3.3.Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншими Сторонами.

3.4.У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір уважається продовженим на той самий строк та на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.
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Якщо Орендар/Користувач/Представника співвласника є розпорядником бюджетних коштів, пункт 3.4 цього договору викладається у редакції такого змісту:
«3.4. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір уважається продовженим на один календарний рік, з                 01 січня до 31 грудня відповідного року, на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.».

3.5.Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

закінчення строку, на який його було укладено;

закінчення строку дії договору 

загибелі спільного Майна;

достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

ліквідації однієї із сторін - юридичної особи.

3.6. Цей договір складений в чотирьох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони та один для Фонду комунального майна міста Нетішина (для реєстрації таких договорів).

3.7.У разі виникнення спорів, сторони мають право звернутися до Постійної комісії із забезпечення реалізації прав та обов’язків співвласника майна багатоквартирного будинку у м.Нетішин. Якщо спір не вирішиться, сторони мають право звернутися до суду.

4. Платіжні та поштові реквізити Сторін

Співвласник             Орендар/Користувач                 
                                /Представник співвласника 

Юридична особа

що здійснює управління

будинком


	                                                    Додаток 1 

                                                    ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                    рішення __________ сесії 

                                                    Нетішинської міської ради 

                                                    VII скликання

                                                     __.__.2019 № __/______

ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР

про сплату внесків і платежів

м.Нетішин                                       «__» ______ 20__ року

Ми, що нижче підписалися, представник співвласника багатоквартирного будинку (відповідно до рішення сорок першої сесії Нетішинської міської ради VІІ скликання «Про передачу функцій представника співвласника багатоквартирного будинку» від 04 травня 2018 року                № 41/2606) Фонд комунального майна міста Нетішина (далі – Представник співвласника), ідентифікаційний код ЄДРПОУ 33586398, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, вул.Шевченка, 1 в особі, директора ________________________________________________, що діє на підставі Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина (нова редакція) затвердженого рішенням _________ сесії Нетішинської міської ради ____ скликання від __ __________ 20__ року                   № __/_______; 
_________________________________________________
________________________________________________,

                                        (посада, прізвище, ім'я та по батькові)
(далі – Наймач): що діє на підставі______________________________________ _________________________________________________
______________________________________________________, з одного боку,

 (статут, довіреність, ордер  тощо)


та Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку «_____________________________________» ідентифікаційний код ЄДРПОУ ________________, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, __________________________ (далі – ОСББ) в особі ________________________________________________, що діє на підставі _______________________________________, з другого боку,
уклали цей договір про сплату внесків і платежів, про наведене нижче:

1.Загальні положення. Сплата внесків та платежів

1.1.Представник Співвласника доручає Наймачу, а Наймач зобов’язується сплачувати для ОСББ внески і платежі на утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку № _____, що на ____________________, м.Нетішин в розмірах, порядку та строки, передбачені Статутом ОСББ та рішеннями загальних зборів співвласників, правління.
1.1.1.Сума внесків та платежів становить ____ (_____________) грн __ коп. за 1 кв.м. площі _______________, згідно Додатку 1 до цього Договору.

1.2.Внески та платежі перераховуються для ОСББ наймачем за особовим рахунком, який надає ОСББ.

1.3.Сплата Наймачем внесків та платежів не тягне за собою виникнення в Наймача права власності на орендоване Майно. 

1.4.Розмір сплати внесків та платежів переглядається на вимогу однієї із сторін у разі внесення змін до кошторису на утримання будинку, чи змін в чинному законодавстві України.

2.Права та обов’язки сторін

2.1.Наймач має право:

-знайомитися з протоколами загальних зборів співвласників, робити з них виписки;

-одержувати в  установленому порядку інформацію про діяльність  ОСББ; 

-вимагати від статутних органів ОСББ захисту своїх прав та дотримання співвласниками правил добросусідства;

-брати участь у загальних зборах співвласників,  в правлінні Об’єднання та у ревізійній комісії.

ОСББ на вимогу Наймача зобов'язане надати йому для ознайомлення затверджені загальними зборами фінансові звіти щодо управління будинком.


2.2.Наймач зобов’язаний:

-виконувати обов’язки, передбачені статутом ОСББ; 

-виконувати рішення статутних органів ОСББ, прийняті у межах їхніх повноважень; 

-використовувати спільні приміщення за призначенням, дотримуватися правил користування приміщеннями; 

-забезпечувати збереження спільних приміщень, брати участь у проведенні їх реконструкції, реставрації, поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення; 

-забезпечувати дотримання вимог житлового і містобудівного законодавства щодо проведення реконструкції, реставрації, поточного і капітального  ремонтів, технічного переоснащення спільних приміщень або їх частин; 

-не допускати порушення законних прав та інтересів інших співвласників; 

-дотримуватися  вимог  правил  утримання  житлового  будинку і прибудинкової території, правил пожежної безпеки, санітарних норм; 

-виконувати передбачені статутними документами обов’язки перед  ОСББ;

-запобігати псуванню спільного майна,  інформувати  органи управління   ОСББ про пошкодження та вихід з ладу технічного обладнання; 

-дотримуватися  чистоти  у  місцях  загального користування та тиші згідно з вимогами, встановленими законодавством.

2.3. Права та обов’язки ОСББ.

2.3.1. ОСББ має право: 

-робити   співвласникам   попередження   про   порушення  ними статутних або інших законних вимог і вимагати їх дотримання; 

-вимагати  відшкодування  збитків,  заподіяних спільному майну об'єднання  з  вини власника або інших осіб, які користуються його власністю; 

-вимагати  від  співвласників  своєчасної  та у повному обсязі сплати  всіх  встановлених Законом  та  статутом  об’єднання внесків  і  платежів,  у  тому  числі відрахувань до резервного та ремонтного  фондів;

-звертатися до суду в разі відмови співвласника відшкодовувати заподіяні  збитки,  своєчасно  та  у повному обсязі сплачувати всі встановлені цим Законом та статутом об’єднання внески і платежі, у тому  числі  відрахування  до  резервного  та  ремонтного  фондів; 

Загальні збори   об'єднання   можуть   прийняти  рішення  про списання   боргів  співвласників  у  разі  виконання  ними  робіт, необхідних  для  утримання  спільного  майна  об'єднання,  на суму боргу.

2.3.2. ОСББ зобов’язане. 

-забезпечувати належний санітарний,  протипожежний і технічний стан спільного майна, що належить співвласникам; 

-звітувати загальним зборам про виконання кошторису об'єднання за рік; 

-забезпечувати виконання вимог статуту об'єднання; 

-виконувати свої договірні зобов'язання; 

-забезпечувати  дотримання  інтересів  усіх  співвласників при встановленні    умов   і   порядку   володіння,   користування   і розпорядження  спільною  власністю,  розподілі  між співвласниками витрат  на  експлуатацію та ремонт спільного майна; 

-припиняти дії третіх осіб,  що утруднюють  або  перешкоджають реалізації    прав   володіння,   користування   і   розпорядження спільним майном співвласниками.

3.Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

3.1.Цей Договір укладено строком на ___________, що діє з __ _________ 20__ до __ ______________ 20__ року включно (на період оренди/найму комунального майна).


3.2.Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством установлено правила, що погіршують становище Сторін, а в частині зобов'язань щодо сплати внесків та платежів - до виконання зобов'язань.


3.3.Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншими Сторонами.

3.4.У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір уважається продовженим на той самий строк та на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.


3.5.Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

-закінчення строку, на який його було укладено;

-загибелі спільного Майна;

-достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

-ліквідації однієї із сторін - юридичної особи.

3.6. Цей договір складений в двох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони. Такий договір реєструється у Фонді комунального майна міста Нетішин.

3.7.У разі виникнення спорів, сторони мають право звернутися до Постійної комісії із забезпечення реалізації прав та обов’язків співвласника майна багатоквартирного будинку у м.Нетішин. Якщо спір не вирішиться, сторони мають право звернутися до суду.

4. Платіжні та поштові реквізити Сторін

Наймач: ________________________________________________, 

_________________________________________________
________________ ____________________
                                                         (підпис ПІБ)

ОСББ: 

______________________ _______________________ _______
                    (підпис, відбиток печатки у разі наявності)

Представник співвласника: Фонд комунального майна міста Нетішина, ідентифікаційний код ЄДРПОУ 33586398, місцезнаходження якого: 30100, Хмельницька обл., м.Нетішин, вул.Шевченка, 1. 

__________________ директор ___________________ 

  (підпис, відбиток печатки)

Договір зареєстрований під № ________ від __ __ 20__ р.»
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