[image: image1.emf]УКРАЇНА

Нетішинська міська рада Хмельницької області 

Р І Ш Е Н Н Я

двадцять четвертої сесії Нетішинської міської ради

VІІ скликання

21.03.2017




Нетішин



      № 24/1335
Про Положення про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування

Відповідно до статей 25, 26, пункту 3 частини 4 статті 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Нетішинська міська рада                          в и р і ш и л а:

1. Затвердити Положення про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування (далі - Положення), згідно з додатком 1.

2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань будівництва, архітектури, комунальної власності, приватизації та підтримки підприємництва (Кузів Р.М.), постійну комісію Нетішинської міської ради з питань бюджету, фінансів, податкової та тарифної політики (Самохіна М.О.) та першого заступника міського голови Юрчука Є.В.
Міський голова







О.О.Супрунюк

Додаток 1

ЗАТВЕРДЖЕНО

рішенням двадцять четвертої 

сесії Нетішинської міської

ради VIІ скликання 

21.03.2017 № 24/1335
ПОЛОЖЕННЯ

про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування

1. Загальні положення

1.1. Положення про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування (далі – Положення) регулює порядок здійснення відбору працівників бюджетної сфери, які проживають на території міста Нетішин:
- працівників установ та організацій, що утримуються за рахунок коштів бюджету міста (закладів освіти, охорони здоров’я, культури, фізичної культури, молодіжної політики, соціального захисту населення, органів місцевого самоврядування);
- працівників комунальних підприємств територіальної громади міста Нетішина;

- працівників установ, які утримуються за рахунок коштів державного бюджету при умові фінансової участі головного розпорядника коштів.
- формування Реєстрів громадян для участі у програмі «Муніципальне житло м.Нетішин» на 2017-2027 роки;
- вибору забудовника (замовника) муніципального житла та надання земельних ділянок для будівництва житла у рамках програми.

1.2. Обов’язковою умовою для всіх учасників програми являється необхідність не менше трьох років стажу на постійному місці роботи та мати фінансову спроможність на початку будівництва/ при наданні цільової позики на придбання житла сплатити єдиним платежем не менше ніж 30000,00 (тридцять тисяч) гривень 00 коп. в якості першого внеску в рамках Програми та щомісячно сплачувати не менше 1 % (одного відсотка) від загальної вартості житла а також перебувати на квартирному обліку за місцем проживання у виконавчому комітеті Нетішинської міської ради.

2. Для цього Положення основні терміни та поняття вживаються у такому значенні:

- муніципальне житло - це житло, яке побудоване/придбане, з метою першочергово придбання працівниками установ та організацій, що утримуються за рахунок коштів бюджету міста/державного бюджету при фінансовій участі головного розпорядника коштів;
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- учасники Програми – громадяни, що відповідають передбаченим критеріям на участь в Програмі, стосовно яких прийнято рішення щодо включення до реєстру учасників програми «Муніципальне житло м.Нетішин» на 2017-2027 роки;

- об’єкти Програми – житло, створене в рамках реалізації Програми шляхом будівництва багатоквартирних житлових будинків, реконструкції, капітального ремонту, придбання житла за рахунок коштів бюджету міста, переобладнання нежитлових будівель у житлові, надання безвідсоткової позики;

- квота на житло - квартири (майнові права на квартири), які розподіляються в кожному окремому об’єкті Програми в розрізі категорій населення, що визначені Програмою, інших партнерів Програми. Правочини щодо володіння, користування та розпорядження майновими правами на квартири в об’єкті Програми вчиняє виконавчий комітет міської ради або делегує такі повноваження відповідному виконавчому органу міської ради;

- спостережна рада – тимчасовий орган, який створений міською радою на термін дії Програми, розглядає питання та здійснює контроль за станом виконання Програми;

- замовник – це виконавчий комітет Нетішинської міської ради, Фонд комунального майна міста Нетішина, Управління капітального будівництва виконавчого комітету Нетішинської міської ради;

- забудовник - це особа, яка отримала право на забудову земельної ділянки, виділеної міською радою для будівництва муніципального житла, будівництво об’єкта. Визначення забудовника будівництва муніципального житла проводиться на конкурсних засадах.

3. Формування реєстрів громадян, які мають право на муніципальне житло здійснюється Фондом комунального майна міста Нетішина.

3.1. Для включення до переліку учасників програми працівники бюджетної сфери та комунальних підприємств зобов’язані надати:
- паспорт
- заяву про надання безвідсоткової цільової позики (додаток 1);
- довідку про перебування на квартирному обліку за місцем проживання;
- довідку про заробітну плату за останні 12 місяців;
- довідку про стаж роботи в комунальних підприємствах, установах, закладах комунальної форми власності;
- довідку про склад сім’ї;
- довідку про присвоєння ідентифікаційного коду;
- довідку, про наявність або відсутність житла на праві приватної власності;
- документи, що підтверджують тривале проживання особи у винайманому житловому приміщенні (договір найму житла).
3.2. Всі документи надаються наступним чином: оригінали для огляду, копії - в матеріали справи.
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3.3. На підставі поданих заяв формуються реєстри учасників програми, розподілені на групи за типом житла, якого потребує заявник (виходячи з технічних характеристик об’єкту Програми), та способу забезпечення житлом (будівництво нового житла, придбання житла на первинному/вторинному ринку, переведення нежитлових приміщень у житлові):

3.4. Громадянин має право подати тільки одну заяву. Учасниками програми стають громадяни, які подали відповідну заяву, з усіма необхідними додатками, та стосовно яких прийняте рішення про включення до реєстру учасників програми.
3.5. Граничні строки приймання заяв та реєстрації кандидатів на участь в Програмі визначаються спостережною радою, доводяться в офіційному повідомленні на сайті Нетішинської міської ради. В разі необхідності продовження строків приймання заяв та реєстрації кандидатів на участь в Програмі, додатково повідомляється на сайті Нетішинської міської ради.

3.6. Підтримка учасників Програми Нетішинською міською радою здійснюється через надання на поворотній основі коштів для забезпечення здійснення будівництва/придбання муніципального житла в сумі, що не перевищує опосередкованої вартості будівництва, на момент укладення договору купівлі – продажу житла.
4.1. Умови та порядок встановлення черговості надання муніципального житла визначаються такими критеріями:

4.1.1. Першочерговими критеріями на отримання житла є:

- проживання в гуртожитку, ви наймання житла;

- перебування на квартирному обліку при виконавчому комітеті Нетішинської міської ради на отримання житла;

- стаж роботи в бюджетних організаціях та комунальних підприємствах міста Нетішина не менше 3 років;

- перебування у складі членів сім’ї двох або більше працівників бюджетних організацій та комунальних підприємств міста Нетішина.

4.1.2. Черговість решти осіб, що потребують покращення житлових умов визначається стажем роботи в бюджетних організаціях і комунальних підприємствах міста Нетішина і грошової часткою внесеною особою від загальної вартості обов’язкового платежу.
4.1.3. Черга формується за встановленою формою згідно з визначеним коефіцієнтом:

К=К1+К2;

Де К1=0,5 для працівників які проживають в гуртожитку або винаймають житло;

К1=0,2 для працівників, які потребують покращення житлових умов;

К2=0,13-0,35 для працівників залежно від стажу роботи в бюджетних організаціях та комунальних підприємствах міста Нетішина.

5. Порядок надання земельної ділянки та вибору забудовника для будівництва муніципального житла
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5.1. Після погодження з комісією з питань земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Нетішинська міська рада приймає рішення про відведення земельної ділянки для будівництва муніципального житла. 

5.2. Відділ земельних ресурсів та охорони навколишнього природного середовища виконавчого комітету Нетішинської міської ради або інший уповноважений виконавчий орган міської ради щоквартально зобов’язаний подавати на розгляд міської ради перелік та розміри земельних ділянок комунальної власності, які можуть бути виділені для будівництва муніципального житла:
5.3. Замовник та спостережна рада програми проводять конкурс серед забудовників на найбільш ефективне використання земельної ділянки згідно критеріїв.
5.4. Переможець конкурсу забудовників власним коштом розробляє план фінансування об’єкта будівництва, надає розрахунок необхідних відшкодувань за виконання робіт з підготовки інженерних мереж для будівництва.

5.5. Забудовник, який буде здійснювати будівництво у рамках програми «Муніципальне житло м.Нетішин» на 2017-2027 роки, звільняється від сплати внесків на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури.

5.6. Виконавчий комітет, спостережна рада програми подають відповідні документи для затвердження Нетішинською міською радою проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для будівництва муніципального житла. 

5.7. В рішенні міської ради обов’язково зазначається назва забудовника, що буде здійснювати будівництво муніципального житла у рамках програми, «Муніципальне житло м.Нетішин» на 2017-2027 роки.

5.8. Зміна забудовника у рамках програми, відбувається виключно через внесення змін до рішення Нетішинської міської ради про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для будівництва муніципального житла.
5.9. Виконавчий комітет Нетішинської міської ради укладає з потенційним забудовником договір суперфіцію (право забудови чужої земельної ділянки).
6. Порядок здійснення будівництва об’єкта відбувається згідно чинного законодавства України.
7. Порядок надання цільових позик на придбання житла учасниками програми визначається відповідно до Порядку видачі та погашення безвідсоткової цільової позики на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки» (додаток 2).
Додаток 1 до Положення

про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування

                                        ЗРАЗОК  ЗАЯВИ

____________________________

___________________________

____________________________

(ПІБ) заявника

який мешкає за адресою:

____________________________

 і працює

____________________________

ЗАЯВА


Прошу визначити мене та мою родину складом ______________________ осіб ________________________________________________________________

(зазначається ПІБ усіх перерахованих осіб, родинні стосунки, рік народження кожної особи)

кандидатом на участь у Програмі «Муніципальне житло м.Нетішин» («ПМЖ м.Нетішин») на будівництво/придбання ___ кімнатної квартири у житловому будинку на вул. ___________ у місті Нетішин.

Повідомляю, що маю фінансову спроможність на початку будівництв/придбання житла сплатити єдиним платежем не менше ніж              30000 (тридцять тисяч) гривень 00 копійок від вартості житла, яке буде збудовано/придбано в рамках Програми.

Зобов’язуюсь щомісяця протягом терміну будівництва житлового будинку/придбання сплачувати решту вартості зазначеного  житла  в повному обсязі.

З умовами участі у Програмі ознайомлений. 

Копії документів додаються. 
____________________ (ПІБ заявника)

                 (підпис)

Дата

Додаток 2 до Положення

про здійснення будівництва/придбання муніципального житла за рахунок коштів бюджету міста, коштів громадян, що потребують поліпшення житлових умов та інших незаборонених законодавством джерел фінансування

ПОРЯДОК
видачі та погашення безвідсоткової цільової позики 
на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки»
1. Загальні положення
1.1. Порядок видачі та погашення безвідсоткової цільової позики на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки» (далі – Порядок) розроблено з метою прискорення вирішення питання щодо забезпечення житлом працівників установ та організацій, що утримуються за рахунок коштів бюджету міста та державного бюджету (за умови фінансової участі головного розпорядника коштів), працівників комунальних підприємств територіальної громади міста Нетішин, що перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов.
1.2. Порядок спрямований на забезпечення соціального захисту вищевказаних громадян та реалізації їх права на житло.
1.3. Порядок встановлює порядок видачі та погашення безвідсоткової цільової позики на зворотній основі на придбання житла працівникам, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов. 
Позики надаються з бюджету міста в межах визначеного Нетішинською міською радою обсягу коштів.
1.4. Прийом та розгляд документів кандидатів на отримання позики здійснюється Фонду комунального майна міста Нетішина. 
2. Умови надання позики 
2.1. Позика надається заявникам у черговості передбаченій рішенням спостережної ради. Після фактичного отримання позики працівник в установленому порядку знімається з квартирного обліку громадян.
2.2. На отримання позики мають право заявники:
- працівники установ та організацій, що утримуються за рахунок коштів бюджету міста (закладів освіти, охорони здоров’я, культури, фізичної культури, молодіжної політики, соціального захисту населення, органів місцевого самоврядування);

- працівники комунальних підприємств територіальної громади міста Нетішина;

- працівники установ, які утримуються за рахунок коштів державного бюджету при умові фінансової участі головного розпорядника коштів.
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Обов’язковою умовою для всіх категорій заявників є наявний не менше            3 (трьох) років стаж на постійному місці роботи та фінансова спроможність на початку будівництва/ придбання житла сплатити єдиним платежем не менше ніж 30000,00 (тридцять тисяч) гривень 00 коп. в якості першого внеску на придбання житла, яке буде придбано в рамках Програми та щомісяця сплачувати не менше 1% (одного відсотка) від загальної вартості житла, а також перебувати на квартирному обліку за місцем проживання у виконавчому комітеті Нетішинської міської ради.
2.3. Позика надається та погашається тільки в національній валюті України.

2.4. Розрахунок максимальної суми позики проводиться, виходячи із середньомісячної заробітної плати заявника, його віку, суми позики, строку погашення. Строк погашення позики встановлюється в залежності від розміру позики та платоспроможності позичальника, але не повинен перевищувати 10 років. Термін надання позики обчислюється з дати укладання договору про надання позики.

2.5. Рішення про надання позики учаснику Програми, терміну її повного погашення та суми обов’язкових щомісячних внесків на весь термін погашення позики, прийняте спостережною радою, оформлюється протоколом. 
Рішення спостережної ради являється єдиною підставою для укладання договору позики між позикодавцем та позичальником. 
2.6. Після затвердження протоколу спостережної ради по розгляду документів на надання безвідсоткової позики, документи позичальника, перелік яких наведено у пунктах 3.1 – 3.3 цього Положення протокол та затверджений списку заявників передаються до Фонду комунального майна міста Нетішина (далі - Структурний підрозділ). 

Зазначений Структурний підрозділ протягом 15 календарних днів оформлює з позичальником договір купівлі-продажу квартири, договір безвідсоткової цільової позики. У цьому договорі однією із умов надання житла є укладання договору іпотеки на житло фізичної особи або на житло, що придбається, чи майнових прав на нього.

3. Порядок оформлення та видачі позики

3.1. Для оформлення та отримання позики заявник зобов’язаний надати документи, перелік яких визначений пунком 3.1. Положення.
3.2. Додатково для надання позики на будівництво житла надаються такі документи:

- витяг з рішення органу місцевого самоврядування про відведення земельної ділянки та надання дозволу на забудову (для індивідуальних забудовників);

- проектно-кошторисна документація на спорудження будинку з надвірними приміщеннями, погоджена у встановленому порядку, вартість виготовлення якої за ініціативою позичальника може входити до суми позики.
3

3.3. Додатково для надання позики на придбання житла надаються такі документи:

- довідка будівельної організації про початок та кінець будівництва;

- кошторис (вартість 1 кв.м житла).
3.4. Структурний підрозділ веде облік надання та погашення позики. Щоквартально до 20 числа місяця наступного після звітного періоду надає спостережній раді інформацію про стан погашення позик.

3.5. У разі подання заявником передбачених цим Положенням документів, що містять неправдиві або неточні відомості, він несе відповідальність у порядку передбаченому чинним законодавством.

4. Погашення позики

4.1. Погашення позики здійснюється щомісячно шляхом утримань із заробітної плати/сплати щомісячних внесків на рахунок бюджету міста до 50% заробітку на підставі укладеного договору безпроцентної цільової позики між працівником і виконавчим комітетом Нетішинської міської ради. 

За бажанням позичальника може проводитись дострокове повернення позики.

4.2. За письмовою згодою працівника, відрахування із заробітної плати на погашення позики можуть перевищувати 50%.

4.3. У разі виникнення прострочення погашення позики в обумовлений договором термін, позичальник відшкодовує заборгованість у порядку визначеному договором. 

Якщо заборгованість виникла внаслідок поважних причин, позичальник має право звернутися з проханням про зміну терміну погашення позики або поділити суму заборгованості однаковими частинами на місяці строку сплати суми позики, що залишилися. 

4.4. За порушення терміну повернення позики додатково сплачується пеня, яка обчислюється від суми простроченого платежу у розмірі подвійної облікової ставки НБУ, яка діяла у період за який нараховується пеня, за кожний календарний день прострочення.

4.5. При переведенні позичальника на інше підприємство, залишок позики, за домовленістю сторін договору може бути достроково сплаченим працівником. 

4.6. При звільненні з роботи позичальник зобов’язаний повернути залишок позики в повному обсязі самостійно, а при неможливості її погашення протягом двох місяців надати довідку з нового місця роботи про розмір заробітної плати та згоду нового працедавця на утримання та перерахування частини заробітної плати для погашення позики.

4.7. У випадку припинення надходження коштів від позичальника в погашення позики позикодавець діє відповідно до чинного законодавства України щодо погашення заборгованості. 
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4.8. Суперечки з приводу повернення позики вирішуються у судовому порядку згідно з чинним законодавством.

4.9. У випадку смерті позичальника (визнання його померлим, безвісно відсутнім, недієздатним), сторони діють у порядку, встановленому законодавством.

5. Повноваження спостережної ради при розгляді заяв та пропозицій про виділення коштів на будівництво та придбання житла

5.1. Спостережна рада здійснює контроль за цільовим використанням наданої на будівництво та придбання житла позики.

5.2. Спостережна рада має право вимагати дострокового повернення позичальником позики у випадках, передбачених договором про надання безпроцентної цільової позики, у тому числі у разі використання позики не за призначенням.

6. Контроль за цільовим використанням коштів

6.1. Позичальник зобов’язаний надавати позикодавцю безперешкодну можливість для огляду споруджуваних житлових будинків з надвірними підсобними приміщеннями, перевірки документів, які підтверджують фактичні витрати на цільове використання позики, а також актів приймальних комісій, витяги та інформацію з Реєстру прав власності на нерухоме майно, (зокрема щодо вартості майна) або підтверджувальних документів (рахунки, квитанції, чеки, тощо).

Перевірка освоєння та цільового використання позики оформлюється актом, який підписується уповноваженим членом спостережної ради та позичальником (у разі відмови позичальника від підпису акта, в акті робиться відповідна помітка).

У разі, коли згідно з наданими позичальником документами, на будівництво/придбання житла ним було витрачено меншу суму коштів, ніж сума, отримана у позику, спостережна рада може прийняти рішення про дострокове повернення частини позики, що залишилася.

6.2. Особи, які порушили вимоги цього положення, несуть відповідальність згідно чинного законодавства.
Додаток 1 
до Порядку видачі та погашення безпроцентної цільової позики на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки»
Договір купівлі-продажу квартири № ____
м.Нетішин                                                            «__» ____________ 2017 р.

__________________________________________________________, в особі _______________________________, що діє на підставі ____________________, що надалі іменується Продавець, з одного боку і __________________________ (П.І.П.), який (яка) надалі іменується Покупець, з іншого боку, які разом іменуються Сторони, а окремо – Сторона, уклали цей договір про таке.
1. Предмет договору

1.1. Продавець передає квартиру (далі-Об’єкт нерухомості) у власність Покупця, а Покупець зобов’язується прийняти Об’єкт нерухомості і сплатити за нього визначену цим договором грошову суму.
1.2. Об’єкт нерухомості, який розташований за адресою:___________________________________________________________, має наступні характеристики: (характеристики Об’єкта нерухомості згідно з технічним паспортом БТІ).

1.3. Право власності Продавця на Об’єкт нерухомості підтверджується (назва, номер, дата правовстановлюючого документа , реєстраційний номер, дата реєстрації правовстановлюючого документа).
1.4. Вартість Об’єкта нерухомості згідно з даними балансу Продавця становить (цифрами і прописом) гривень 00 коп.

2. Ціна договору

2.1. Покупець зобов’язується сплатити Продавцю за Об’єкт нерухомості (цифрами і прописом) гривень 00 коп.

2.2. Розрахунок між Сторонами до _______ року в наступному порядку: шляхом новації боргу Покупця перед Продавцем повністю в сумі (цифрами і прописом) гривень 00 коп. у позикове зобов’язання за договором безвідсоткової цільової позики № ____ від _________________року. Укладеного Сторонами за цим договором відповідно до статей 604, 1053 Цивільного кодексу України.
2.3. Розрахунки між Сторонами здійснюються у безготівковій формі.

2. Особливі умови

2.1. Право власності на Об’єкт нерухомості переходить від Продавця до Покупця з моменту державної реєстрації цього договору.

2.2. Підписанням цього договору Покупець підтверджує, що другий з подружжя надав згоду на придбання Об’єкта нерухомості.
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2.3. Покупець підтверджує, що Об’єкт нерухомості оглянутий ним перед укладенням цього договору. Недоліків, які перешкоджають використанню Об’єкта нерухомості за призначенням, на момент огляду не виявлено.

3. Обов’язки сторін

3.1. Продавець зобов’язується передати Об’єкт нерухомості Покупцю у день державної реєстрації цього договору, або в інший строк після проведення державної реєстрації договору за домовленістю сторін. Обов’язок Продавця передати Об’єкт нерухомості вважається виконаним у момент передачі Покупцю ключів від квартири після оформлення та підписання акту приймання – передачі квартири.

3.2. Продавець зобов’язаний передати Покупцю Об’єкт нерухомості в належному стані, придатним до використання за його цільовим призначенням, разом з усіма технічними, правовстановлюючими та іншими документами, необхідними для використання Об’єкта нерухомості за його цільовим призначенням.
3.3. Витрати на нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію  цього договору покладаються на Покупця.
3.4. Покупець зобов’язаний прийняти у Продавця Об’єкт нерухомості у строк, встановлений для його передання.

3.5. Покупець зобов’язаний здійснити оплату Об’єкта нерухомості, установлену цим договором. 

4. Відповідальність сторін

4.1. У випадку порушення своїх зобов’язань за цим договором Сторони несуть відповідальність, визначену цим договором та чинним законодавством України. Порушенням зобов’язання є його невиконання або неналежне виконання.

4.2. Продавець несе відповідальність за збереження Об’єкта нерухомості до моменту передання його Покупцю. Ризик випадкового знищення чи пошкодження Об’єкта нерухомості переходить до Покупця з моменту переходу права власності на Об’єкт нерухомості.
4.3. За кожний день прострочення оплати Об’єкта нерухомості Покупець сплачує пеню, в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, діючої в період прострочення, від суми несплаченого або простроченого платежу за кожен день прострочення, включаючи день сплати.
5. Форс-мажор

5.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов договору в разі виникнення форс-мажорних обставин на час дії таких обставин.
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5.2. Під форс – мажорними обставинами Сторони розуміють: стихійне лихо (пожежа, повінь, зсув тощо), воєнні дії, епідемії, страйки, ембарго, бойкот, які перешкоджають виконанню умов договору.
5.3. Факт виникнення і припинення усіх форс-мажорних обставин засвідчується відповідними документами які згідно з чинним законодавством України є підтвердженням таких обставин. Сторона, для якої настали форс-мажорні обставини, повинна негайно інформувати про це іншу Сторону.
5.4. Сторона, яка посилається на форс-мажорні обставини як на причину неналежного виконання своїх зобов’язань за цим договором, звільняється від відповідальності за таке неналежне виконання зобов’язання, тільки якщо форс-мажорні обставини, на які посилається Сторона, виникли після укладення цього договору, їх виникнення викликане подіями, що не залежать від волі цієї Сторони, і цією Стороною було вжито усіх необхідних заходів для того, щоб уникнути або усунути настання негативних наслідків таких обставин.

6. Порядок зміни і розірвання договору

6.1. Зміни, доповнення до цього договору допускаються за взаємною згодою Сторін.

6.2. Після підписання договору усі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, так чи інакше пов’язаних з цим договором, втрачають юридичну силу.

6.3. Цей договір може бути припинений (в тому числі шляхом розірвання) в порядку та на підставах, передбачених цим договором та чинним законодавством України.
7. Місцезнаходження, адреси та реквізити сторін

Продавець:

Покупець:

Додаток 2 
до Порядку видачі та погашення безпроцентної цільової позики на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки»
Договір безвідсоткової цільової позики

№ _______

м. Нетішин 
«__»_________20__ р.

Позикодавець _______________________________________________, від імені якого на підставі__________________________ діє __________________, і Позичальник__________________________________________________  паспорт _________ №________, виданий _________ року, ___________________ ідентифікаційний номер ______________________ що працює _______________ _____________________________ з іншої сторони, уклали цей договір про таке:

1. Предмет договору

1.1. Позикодавець надає Позичальнику безвідсоткову цільову позику в розмірі ____________________________ гривень 00 коп. для придбання квартири № _____ по вул./провул./просп. ______________________________, м. Нетішин, Хмельницької області, а Позичальник зобов’язується використати цільову позику за цільовим призначенням, а саме: для оплати вартості вищезазначеної квартири придбаної у __________________________________ за договором купівлі-продажу від _________ № __, і повернути її у визначений цим договором строк. 
1.2. За цим договором проценти не нараховуються.
1.3. Позика надається на підставі рішення спостережної ради за виконанням Програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки про затвердження списку заявників.
2. Строк надання позики

2.1. Безвідсоткова цільова позика надається Позичальнику строком на 10 років (120 місяців).
3. Умови надання позики та її забезпеченість

3.1. Позика надається шляхом новації боргу Позичальника перед Позикодавцем за договором купівлі-продажу від _________ № __ у позикове зобов’язання за цим договором.

3.2. Позика надається на умовах строковості, поворотності і забезпеченості.

3.3. Повернення позики забезпечується іпотекою.
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3.4. Предметом іпотеки є квартира № ____, яка розташована за адресою __________________________________________, яка придбана Позичальником, з використанням коштів, наданих Позикодавцем за цим договором.

3.5. Укладення іпотечного договору, його нотаріальне посвідчення та державна реєстрація обтяження нерухомості іпотекою є обов’язковими умовами надання позики і здійснюються протягом 30-ти календарних днів з дати укладення договору позики.

4. Порядок повернення позики

4.1. Позичальник повертає позику Позикодавцю починаючи з __ ___________ року шляхом сплати обов’язкового первинного одноразового платежу в розмірі 30 000 (тридцять тисяч) гривень 00 коп. та наступних щомісячних сплат, рівними частками, до бюджету міста згідно з графіком погашення позики (додаток 1), який є невід’ємною частиною договору.

4.2. Реквізити платежу:
Код класифікації доходів бюджету __________

рахунок_____________

одержувач:

код ЄДРПОУ

МФО

Одержувач-__________________.

4.3. Позичальник має право достроково виконати зобов’язання щодо повернення позики в спосіб, визначений сторонами, що не суперечить чинному законодавству.

4.4. Позичальник зобов’язаний в місячний термін з дати виявлення Позикодавцем факту нецільового використання позики, повернути Позикодавцю частку позики, не використану за цільовим призначенням.

4.5. У випадку виникнення заборгованості з повернення позики в розмірі, що вдвічі перевищує розмір щомісячного платежу, Позичальник зобов’язується письмово погодити з Позикодавцем порядок та умови ліквідації вказаної заборгованості.

4.6. При порушені Позичальником терміну сплати щомісячних платежів (понад три місяці) Позичальник, крім сплати суми основного боргу, з урахуваннях офіційно встановленого індексу інфляції, сплачує пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ, що діяла в цей період , від суми, сплата якої прострочена, за кожен день прострочення, а також 3 відсотки річних.
Крім того Позикодавець вправі вимагати дострокового повернення частини позики, що залишилася непогашеною.

4.7. За порушення умов договору винна сторона відшкодовує завдані збитки у порядку, передбаченому чинним законодавством України.
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5. Строк дії договору

5.1 Договір набуває чинності з дати його нотаріального посвідчення Сторонами і діє до повного виконання зобов’язання щодо повернення позики.

6. Порядок зміни і розірвання договору

6.1 Зміни, доповнення до цього договору допускаються за взаємною згодою Сторін.

6.2. Цей договір може бути припинений (в тому числі шляхом розірвання) в порядку та на підставах, передбачених цим договором та чинним законодавством України.
7. Інші умови
7.1. Договір укладено в двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони.

7.2. Після підписання договору усі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, так чи інакше пов’язаних з цим договором, втрачають юридичну силу.
8. Місцезнаходження, адреси та реквізити сторін

Позикодавець:

Позичальник:

Додаток 1 
до договору безвідсоткової 
цільової позики № _______

Графік погашення позики

	Дата внесення платежу
	Сума до сплати (грн.)

	
	

	
	

	Всього:
	


Додаток 3 
до Порядку видачі та погашення безпроцентної цільової позики на зворотній основі на придбання житла учасниками програми «Муніципальне житло м.Нетішин на 2017-2027 роки»
Іпотечний договір №

м.Нетішин                                                                       «__»____________ 20__ р.

___________________________________________, від імені якого на підставі__________________________ діє __________________, що надалі іменується Іпотекодержатель, з одного боку  і _______________________________________ паспорт __№__________, виданий _________ року, ___________________ ідентифікаційний номер _____________________ що працює ____________________________________ надалі іменується Іпотекодавець з іншої сторони, які разом іменуються Сторони, а кожна окремо Сторона, уклали цей договір про таке:

1. Предмет договору
1.1. Іпотекодавець передає Іпотекодержателю для забезпечення виконання зобов’язання за договором безвідсоткової цільової позики № ___________ від ___________________, (далі - Основний договір) яким Іпотекодержатель надав Іпотекодавцю безвідсоткову позику на придбання квартири в сумі ____________________________, строком на ___________ років, тобто до _______________ згідно з порядком його виконання, строками та графіком погашення, умовами погашення, передбаченими Основним договором.
1.2. Для забезпечення виконання умов Основного договору, Іпотекодавець передав Іпотекодержателю в іпотеку, належну йому на праві власності житлову квартиру: за номером____, що знаходиться ______________________, яка складається із: коридору ___ кв.м, вбиральні __ кв.м, кухні __ кв.м, кімнати __ кв.м, ванної кімнати __ кв.м, балкону __ кв.м, _______________________ загальною площею - ___ кв.м, в тому числі житловою площею - ___ кв.м, (далі - Предмет іпотеки).
1.3. Право власності Іпотекодавця на Предмет іпотеки підтверджується (реквізити договору купівлі – продажу).

1.4. На укладення цього договору отримано добровільну згоду другого з подружжя Іпотекодавця у письмовій формі, яку посвідчено нотаріально.
1.5. Вартість Предмета іпотеки, що визначена угодою сторін становить ________________ гривень 00 коп.

1.6. Загальна вартість Предмету іпотеки, на підставі даних з реєстру прав власності на нерухоме майно становить ____________________________.
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1.7. Іпотекодавець гарантує Іпотекодержателю, що майно, передане в іпотеку за цим договором, до цього часу нікому не продано, не подаровано, не здано в оренду, не заставлене, під забороною, у розшуку або під арештом не перебуває, судового спору стосовно нього немає, прав щодо нього у третіх осіб (наймача, довічного утримання тощо) немає.
1.8. Сторони домовились про те, що договір укладається без випуску заставної.

1.9. Протягом дії цього договору Предмет іпотеки знаходиться у володінні та користуванні Іпотекодавця.

2. Права та обов’язки Сторін

2.1. Іпотекодавець має право:

2.1.1. Володіти та користуватися Предметом іпотеки відповідно до його цільового призначення.

2.1.2. Одержувати від Предмета іпотеки продукцію, плоди і доходи.

2.2. Іпотекодавець зобов’язаний:

2.2.1.  Не перешкоджати реалізації Іпотекодержателем права на перевірку наявності, стану, умов збереження та користування Предметом іпотеки та надавати йому усі необхідні для цього документи.

2.2.2. Негайно на вимогу Іпотекодержателя забезпечити йому доступ до Предмета іпотеки.

2.2.3. Не відчужувати Предмет іпотеки без письмової згоди Іпотекодержателя.

2.2.4. Не допускати погіршення стану Предмета іпотеки та зменшення його вартості понад норму звичайної амортизації (зносу).

2.2.5. Застрахувати в повному обсязі за власний рахунок Предмет іпотеки від усіх видів ризиків на користь Іпотекодержателя. В разі настання страхового випадку (пошкоджено Предмет іпотеки) і як наслідок отримання Іпотекодержателем страхової виплати Іпотекодержатель передає Іпотекодавцю кошти, необхідні для здійснення відновлювального ремонту Предмету іпотеки, або здійснює його власними силами.
2.2.6. Здійснювати за власний рахунок усі необхідні заходи для належного збереження Предмету іпотеки ( у т.ч. проведення поточного ремонту, відновлення пошкоджень, раціональну експлуатацію), а у разі неналежного виконання цього обов’язку – негайно на вимогу Іпотекодержателя відшкодувати останньому всі витрати, понесенні у зв’язку із вжиттям заходів щодо збереження Предмета іпотеки.

2.2.7. Своєчасно повідомляти Іпотекодержателя про будь-яку загрозу знищення, пошкодження, псування чи погіршення стану Предмета іпотеки, а також про буд-які обставини, що можуть негативно вплинути на права Іпотекодержателя за цим договором.
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2.2.8. У разі випадкового знищення або випадкового пошкодження Предмета іпотеки, на вимогу Іпотекодержателя, надати рівноцінний предмет або, якщо це можливо, відновити знищений чи пошкоджений Предмет іпотеки.
2.3. Іпотекодержатель має право:

2.3.1. У будь-який час, протягом строку дії цього договору за умови попереднього письмового повідомлення Іпотекодавця перевіряти документально і в натурі наявність, стан, умови збереження та користування Предметом іпотеки.

2.3.2. У разі невиконання або неналежного виконання Основного зобов’язання задовольнити свої вимоги за Основним зобов’язанням шляхом звернення стягнення на Предмет іпотеки.
2.3.3. Вимагати дострокового виконання Основного зобов’язання у разі порушення Іпотекодавцем обов’язків, передбачених п. 2.2. цього договору. А в разі його невиконання - звернути стягнення на Предмет іпотеки.

2.3.4. Вимагати від Іпотекодавця вжиття заходів, необхідних для збереження та/або захисту Предмета іпотеки. У разі невжиття Іпотекодавцем цих заходів – вжити заходів для збереження Предмета іпотеки у власних інтересах та за власний кошт і вимагати від Іпотекодавця відшкодування зазначених витрат або звернути стягнення на Предмет іпотеки.

2.3.5. При недостатності одержаної від реалізації або страхового відшкодування суми для повного погашення забезпеченого іпотекою боргу, за Іпотекодержателем зберігається право стягнення з боржника непогашеного залишку боргу з іншого майна.

2.3.6. Вимагати від буд-яких осіб припинення посягань на Предмет іпотеки. 

3. Строк дії договору

3.1. Цей договір є укладеним із моменту його нотаріального посвідчення. Право іпотеки виникає із моменту укладення цього договору.
3.2. Іпотека, що виникає на підставі цього договору, підлягає державній реєстрації в порядку, визначеному чинним законодавством України.

3.3. На підставі цього договору накладається заборона на відчуження Предмета іпотеки.

3.4. Цей договір та право іпотеки, відповідно до його умов, діють до моменту повного належного виконання Іпотекодавцем усіх своїх обов’язків за Основним зобов’язанням

3.5. Іпотека припиняються у разі:
3.5.1. припинення основного зобов’язання або закінчення строку дії 

іпотечного договору;

3.5.2. реалізації предмета іпотеки відповідно до Закону;

3.5.3. у разі набуття Іпотекодержателем права власності на Предмет іпотеки;

3.5.4. визнання іпотечного договору недійсним;
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3.5.5. у разі знищення (втрати) Предмета іпотеки;

3.5.6. у разі реалізації Предмета іпотеки внаслідок звернення на нього стягнення Іпотекодержателем відповідно до умов цього договору.

3.6. Відомості про припинення іпотеки підлягають державній 

реєстрації у встановленому законодавством порядку.

4. Порядок зміни і розірвання договору

4.1. Зміни, доповнення до цього договору допускаються за взаємною згодою Сторін.

4.2. Цей договір може бути припинений (в тому числі шляхом розірвання) в порядку та на підставах, передбачених цим договором та чинним законодавством України.

5. Порядок вирішення спорів

5.1. Усі розбіжності і спори, які можуть виникнути між Сторонами у 

5.2. зв’язку із виконанням цього договору, вирішуються шляхом переговорів.

5.3. У разі якщо Сторони в результаті переговорів не змогли досягти взаємної згоди щодо розбіжностей, що виникли, а також у разі якщо одна із Сторін ухиляється від проведення переговорів, спір вирішується в судовому порядку, встановленому законодавством України.

6. Інші умови

6.1. Договір укладено в двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони.

7. Місцезнаходження, адреси та реквізити сторін

Іпотекодавець:

Іпотекодержатель:
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